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PARTIE | : RAPPORT

1/ PRESENTATION de L'ENQUETE PUBLIQUE
Objet de '’enquéte publique

Cette enquéte publique concerne la modification du cahier des charges du lotissement LETANG a
Marville pour mise en concordance avec le PLU en vigueur.

10 décembre 2024
L'arrété municipal en date du 9 décembre 2024 regue en Préfecture le 42-janvier 2625, fixe les

modalités de I'enquéte qui se déroulera a compter du 7 janvier 2025 a 9h et jusqu’au 22 janvier
2025 a 17h00.
Cadre Juridique

L'enquéte publique se déroule sous les reglements, codes et décisions suivants :

Le code général des collectivités territoriales ;

Le code de 'urbanisme, notamment les articles L.442-11 et R.442-19;
— Le code de I'environnement, notamment les articles L.123-1 3 L.123-18 et R 123-1 a R.123-27;
— Leplan local d'urbanisme approuvé par délibération du 31 mars 2006 ;

—  Ladécision n° E24 000 183/25 du Tribunal Administratif de Rennes en date du 27 novembre 2024
désignant Madame Floriane Le Roy-Vias en qualité de commissaire enquétrice ;

—  Les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;

— Laliste des commissaires enquéteurs en llle et Vilaine pour 'année 2024.

Etant donné que I'approbation du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Malo a été prise postérieurement au
permis d'aménager du lotissement dit de LETANG, la collectivité est autorisée a modifier tout ou partie
des documents de celui-ci aprés enquéte publique, en application du chapitre Il du titre Il du livre 1°" du
code de I'environnement. Les modifications envisageables concernent notamment le reglement et le
cahier des charges approuvées ou non, ainsi que leur mise en conformité avec le Plan Local d'Urbanisme
(PLU).

L'enquéte publique est réduite a 15 jours car la procédure d'évolution d'un document d'urbanisme n'est
pas soumise a évaluation environnementale.
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Département d'llle et Vilaine

Présentation du projet soumis a enquéte publique unique :
Situation Générale :

~* Saint-Malo est une ville littorale située au nord du département de
i I'llle-et-Vilaine, dans la région de Bretagne.

L Saint-Malo adhére a la communauté d'agglomération du Pays de Saint
Malo Agglomération

Saint-Malo fait partie du bassin de vie de Saint-Malo

Sa population est de 47255 habitants (2025)

(Source France.comersis.com)

La ville de Saint Malo s'est construite peu a peu au fil des siécles grace a I'assechement de marais : la
découverte, Bellevue I'hippodrome sont des quartiers qui ont été gagnés sur la mer.

Présentation du Lotissement de LETANG :
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Le lotissement de I'Etang est situé au coeur du quartier 7 : Rocabey-Gare-Alsace de Saint Malo.

Directement situé a 3 mn de la gare, a I'est de celle-ci, ce lotissement s'étend entre les rues d'Alsace,
d'Alger, de Tunis, de la Compagnie des Indes c’est-a-dire sur le périmétre suivant :
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Historique de création du lotissement & évolution
réglementaire :

Le périmetre annexé au cahier des charges lors de la création du lotissement de Letang est celui-ci cf. PJ n°®
2 du dossier d'enquéte.

Le 15 novembre 1918 : la société Bernheim Freres et Fils achéte aux consorts LOYAL en vue de lotir un terrain a
Marville a Saint Malo Ce lotissement sera dit "du Routhouan". S'étendait sur les parcelles 186-187-188-190-191-
196-197-et 198 de la section B.
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Il était situé "entre les dépendances de la gare de Saint Malo au nord, le champ de courses au sud, a I'est les
anciens terrains Brunswick, au sud le ruisseau du Routhuan, a I'ouest les chemins de fer de I'Etat ». (Cf. acte de
vente en PJ n°1 du dossier d’enquéte).

Le 9 mars 1925 :la société Bernheim Fréres et Fils revend une partie de ces biens aux consorts Letang qui
s'engagent a poursuivre le lotissement.

De la loi du 19 juillet 1924 a la loi ALUR de 2014 :

La société Bernheim Freéres et Fils a morcelé le terrain en 1918 et passé 24 ventes (14189m?) avant la loi du 19
juillet 1924.

Puis de 1924 a 1925 elle a encore procédé a 7 ventes cette fois jugées irrégulieres au regard de cette méme loi,
jusqu'a la vente le 9 mars 1925 aux consorts Létang de 17282 m?2. L'acte de cession ne faisait pas état d'un
lotissement mais il y est mentionné les ventes antérieures et I'achat fait en 1918 avec l'intention de lotir.

Avant la loi ALUR, la loi du 19 juillet 1924 rendait obligatoire le dép6t d'un projet d’aménagement contenant un
cahier des charges prévoyant des servitudes hygiéniques, archéologiques et esthétiques applicables au
lotissement.

Le cahier des charges approuvé par I'administration, revétait alors une double nature, contractuelle et
réglementaire.

Une premiére réforme entre 1958 et 1959 a séparé en deux documents les regles de lotissement en fonction de
leur objet. D'un c6té un " cahier des charges" qui devient facultatif mais, garde un fondement contractuel et
régit les relations entre colotis, d'un autre coté un "reglement", avec les regles d’urbanisme applicables et qui
détient un caractere obligatoire qui fait le fondement de I'approbation administrative.

Jusqu’a 1978 cependant I'administration a parfois continué a approuver les cahiers des charges en leur donnant
ainsi une portée réglementaire.

En 1986, 'article L. 315-2-1 du code de I'urbanisme, (devenu depuis I'article L. 442-9), énonce que les régles
d’urbanisme contenues dans les documents approuvés d’un lotissement deviennent caduques dés lors qu’un
plan d’occupation des sols ou un document en tenant lieu a été approuvé et qu’un délai de dix ans s’est écoulé
depuis la délivrance de I'autorisation de lotir.

Malgré tout cette disposition ne concernait pas les droits et obligations des colotis entre eux et régis par le
cahier des charges du lotissement.

La Cour de Cassation persistait a considérer que toutes les regles du cahier des charges qu’elles soient ou non
des regles d’urbanisme et que celui-ci ait été ou non approuvé, restaient opposables

La loi ALUR, n°2014-366 du 24 mars 2014 dans son article L. 442-9 du Code de l'urbanisme est venue affirmer
que :

« Les régles d’urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des
charges s’il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s’il n’a pas été
approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a
cette date, le lotissement est couvert par un plan local d’urbanisme ou un document d’urbanisme en tenant lieu

».

Cette disposition a pour objet de permettre la densification des espaces alors les regles de lotissement les
limiterait. Les clauses de nature réglementaire des cahiers des charges non approuvées sont aussi caduques.

On voit ainsi que modification de cahier des charges et Plan Local d'urbanisme sont étroitement liés.
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Le cahier des charges du lotissement Létang a été rédigé en application de la loi du 19 juillet 1924, le 19 mars
1925.

Le lotissement a été créé par arrété préfectoral a l'initiative de Mr Frangois Letang le 1er mars 1926.

Le 29 octobre 1950 le préfet Moine écrit a Mr le Maire de Saint Malo a propos de la contribution du lotisseur du
lotissement du Routhouan et de la situation administrative peu claire de celui-ci ; (PJ n°5 du dossier d'enquéte
publique).

Le lotissement Letang est inclus dans I'ancien périmétre du lotissement du Routhouan. ; Il a été acheté le 15
novembre 1918 avant la loi du 1ler mars 1919 qui imposaient des plans d'ensemble approuvés pour les
constructions en lotissement, et 6 ans avant la loi du 19 juillet 1924.

Pour clarifier la loi ALUR le législateur a rédigé alors la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement,
de 'aménagement et du numérique dite loi ELAN.

Mais la disparition programmée pour mars 2019 de tous les cahiers des charges des lotissements autorisés
depuis 1977 n’aura finalement pas lieu et les cahiers des charges continuent donc a régir les relations entre les
colotis.

Lien entre le cahier des charges et le PLU :

La notice explicative du dossier d’enquéte publique présente I'objet de I'enquéte publique qui porte sur la mise
en concordance du cahier des charges du lotissement dit "de Letang", document de droit privé, avec le PLU de la
commune de Saint -Malo, document de droit public.

L'article L. 442-9 du code de l'urbanisme dispose : « Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du
lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de |'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu. »

C'est bien le cas du lotissement dit « de Létang », a Marville approuvé le 1er mars 1926 et dont le périmetre est
couvert par un PLU.

Les dispositions réglementaires du cahier des charges du lotissement ne sont ainsi plus opposables aux
autorisations d’occupation du sol relevant du code de I'urbanisme. Cependant, elles continuent de produire des
effets contractuels entre les colotis, au titre du droit civil.

En conséquence et en application de I'article L. 442-11 du code de I'urbanisme, il est donc proposé de procéder
a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement dit " de Letang" avec le PLU de Saint Malo, afin
de clarifier et de sécuriser les conditions s’appliquant a tout projet situé dans le périmetre du lotissement et ce,
dans le respect des objectifs du PLU actuel et de sa révision générale a venir.

Contenu des modifications et mise en concordance envisages
Définition des différents termes utilisés :
PLU : Le Plan Local d'Urbanisme est I'un des documents qui établit les regles d'organisation et d'utilisation des
sols sur le territoire communal concerné. Il prend également en compte les problématiques de durabilité et de
préservation de I'environnement. Tout demandeur d'autorisation de droits des sols, tels qu'un permis de

construire ou une déclaration préalable, doit se conformer aux régles en vigueur.

OAP : Les Orlentatlons d Amenagement et de Programmatlon (OAP) sont une composante du plan local

Samt Malo Modlflcatlon du cahier des charges du Iotlssement dlt LETANG a Marwlle
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porter sur un quartier ou un secteur (Elles sont dites sectorielles), soit porter sur un enjeu spécifique (elles sont
dites thématiques), soit avoir ces 2 buts simultanément (elles sont alors dites thématiques sectorisées)

Les articles 7 & 8 du cahier des charges de lotissement

La mise en concordance entre cahier des charges et PLU concerne les articles 7 "Clotures —Mitoyenneté" et 8.
"constructions « :

Le statut du lotissement est une opération complexe a mi-chemin entre le droit privé et le droit public. Face a la
volonté actuelle de densification urbaine, les fonds qui composent ces entités fonciéres sont d'importants
gisements fonciers.

C'est dans ce contexte qu'intervient I'autorité administrative pour assurer la mutabilité de ces gisements
fonciers et permettre ainsi I'évolution du secteur.

Pour atteindre cet objectif, le cahier des charges de lotissement et ses clauses ne doit pas constituer un
obstacle.

En effet destiné initialement a encadrer les relations entre colotis, ce document a par la suite été détourné par
certains opérateurs soucieux de figer le droit de I'urbanisme applicable a I'intérieur du périmetre de leur
opération. La question de la nature juridique des clauses d'un cahier des charges se pose depuis lors sans avoir
été clairement réglée par la jurisprudence. Si le cahier des charges dans son ensemble a fait I'objet d'un
traitement juridique, les clauses spécifiques de celui-ci ne sont ni des servitudes d'urbanisme, ni a des servitudes
de droit Privé :

oy PO”..OU

\\UCa (10%) ™
“\tz— r/ r

ak

En matiere de reglement d’urbanisme, certains articles sont incohérents entre le cahier des charges et le PLU :
actuel : cf. PJ 7 du dossier d'enquéte, mais aussi avec les volontés que traduit le PLU qui est actuellement en
projet.

e En ce qui concernent les constructions :

Les regles du PLU visent a garantir un développement harmonieux et cohérent des constructions et des espaces
extérieurs dans la commune de Saint-Malo. Elles ne sont pas en cohérence avec le PLU ACTUEL :
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D’apreés le cahier des charges du
lotissement Article 8 :
constructions

UEd

Régles du PLU actuel zone

Régles du PLU actuel zone
UCa

Les acquéreurs peuvent construire
librement sur leur terrain, sous
réserve de respecter I'alighement
et le nivellement prescrits.

Les secteurs UEd sont
destinés a un habitat semi-
pavillonnaire avec une
densité moyenne.

Les secteurs UCa concernent
des zones a tres forte
densité, mais avec des
hauteurs de construction
limitées.

Les constructions a I'avant des lots
doivent étre a usage d'habitation,
en matériaux durs, excluant les
matériaux légers ou temporaires
(comme le bois ou les tdles), avec
guelques exceptions concernant
les chalets démontables a
caractere esthétique.

Les remises doivent étre en
matériaux durs et situées a
['arriere du terrain.

e En ce qui concerne les clotures :

D’apreés le cahier des charges du lotissement :
Article 7 : Clotures & mitoyennetés

Regles du PLU actuel communes aux zones UEd
et UCa cf. articles UE 11 & 114 : « traitement
des clotures »

Clotures a réaliser dans les 6 mois apres I'achat

Pas de délai

CLOTURES SUR RUE

Pas de prescriptions par rapport aux clétures
aspectées sur les voies de desserte

Murs a l'alignement de la voie ou au fonds de la
marge de recul par rapport a la rue de recul :

Simple mur bahut de moins de 1.00m de
hauteur

Mur d’appui de hauteur max 1.20m avec une
grille en fer ou en bois avec

e Haie de fusain ou d’épines
e Untreillage

Cl6tures de moins de 2.00m avec haies vives,
grillages, grilles ou autres, ajourés a plus de 25%
et pouvant reposer sur un mur bahut de moins
de 1 m max.

e Haies vives

Clotures pleines interdites

Clotures pleines supérieures a 2.00m
potentiellement possibles si conformes
caractére de la zone, de la rue, des
constructions de I'unité fonciere, déja
présentes sur site, ou en rapport avec le
besoin de se protéger d’'une voie b
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bruyante en tant que protection
acoustique : Moellons traditionnels
(pierre locale) obligatoire.

Matériaux du mur bahut tous possibles y Parpaings et plaques de béton interdites

compris parpaings ) . )
Mémes matériaux & aspect que les clotures

environnantes ou que la construction principale
(Harmonie)

Portes de cloture pas prévues donc Oui si moins de 2.00m de hauteur
potentiellement non autorisées

CLOTURES AVEC LES LOTS VOISINS

Murs séparatifs établis obligatoirement en Clotures séparatives non mitoyennes
mitoyenneté (a cheval sur chaque terrain) sans | autorisées.

participation financiére du voisin s’il ne
souhaite pas y participer (Dans ce cas le voisin
devient gratuitement propriétaire de la moitié
du mur puisque édifiée sur son terrain).

Moins de 2.00m de hauteur en régle générale

Plus de 2.00 m possible : Plus de 2.00m de hauteur exceptionnellement
si homogénéité recherchée avec les autres
clétures de la zone ou besoin technique lié a la
topographie du terrain ou a la nature de
I’occupation ou pour des regles de sécurité
particuliéres.

=>» Ce qui signifie qu’une cléture pourra avoir été autorisée par le PLU actuel mais étre attaquée ensuite par
un autre coloti car non conforme au cahier des charges du lotissement : celui-ci pourra engager une
procédure de demande de démolition, de dommages et intéréts etc.

Le projet de modification du PLU en cours

Nota : Les schémas des zones résidentielles (UR+index) sont extraits des diaporamas des réunions publiques de
concertation et du projet de PLU : Ils sont consultables sur le site de la ville de Saint-Malo.

Le PLU de la ville de Saint-Malo daté de 2006, est en cours de révision. Le nouveau PLU sera applicable au cours
de 'année 2025. Aprés consultation des services de I'Etat et des personnes publiques associées, le nouveau PLU
sera soumis a enquéte publique. : celle-ci devrait avoir lieu au printemps 2025.

La présente enquéte ne porte que sur la mise en concordance du cahier des charges du lotissement de
Marville avec le PLU opposable actuellement et non sur le futur PLU. Toutefois les 2 articles incohérents avec le
PLU actuel que sont les articles traitants de la construction et des cl6tures le seront aussi au regard du futur PLU
: il était donc indispensable de prévoir la mise en concordance.

La concertation sur le projets’est achevée le 15 janvier 2024.Plusieurs réunions publiques ont été organisées.

Le nouveau PLU s'inscrit dans les regles de la loi Climat et résilience et de son dispositif Zéro Artificialisation
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Nette (ZAN). Celle-ci impose de diviser par deux - entre 2021 et 2031 - la consommation des espaces naturels
et forestiers par rapport a ce qui avait été consommé lors de la décennie précédente.

Le Plan Local de I'Habitat de Saint-Malo Agglomération (PLH), prévoie la construction de 500 logements neufs
par an, pour maintenir les 47 000 habitants actuels.

Une mixité sociale est orchestrée avec un taux obligatoire de logements sociaux pour les programmes de plus
de 20 logements.

Sur la Zone "UR" concernée par le lotissement, c'est une densification douce faite dans le respect de I'existant
que la Ville entend mener, afin de rester dans |'esprit des quartiers pavillonnaires sur 62 % du territoire de la
commune :

Renforcer et développer I'attractivité de la ville de Saint-Malo pour les

famiilles et les actifs

Zones a vocation d’habitat permettant

une densification forte des tissus
{droit & batir permettant de modifier le tissu urbain actuel)

des rones dédiéas i "habitat

AR Révision du PLU de Saint Malo — Ré Publiq bre 2023
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Renforcer et développer I'attractivité de la ville de Saint-Malo pour les
familles et les actifs

Zones a vocation d’habitat permettant
une densification moyenne des tissus

(droit 3 hitir permettant une densification s'inscrivant dans les
& caractéricti urhai du sacteur)

des zones dédiges a |'habitat

B 1% Révizion du PLU de Saint Malo— Réuni blig bre 2023 T

saint-malo

C'est le cas de partie du lotissement situé en zone UR 2 (57% en partie sud entre la rue d'Alger et la rue
de la Compagnie des Indes)).

Ly po“TOU

Une densification forte a hauteur de 11%) doit aussi permettre de modifier le tissu urbain sur les zonages UR
*(Lotissement de Letang)

La zone UR* représente 43% du lotissement de LETANG : Elle située au nord du lotissement entre la rue
d'Alger et la rue du Maine : C'est aussi une zone d'habitat mais cette fois plus dense
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2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 Hauteur des constructions

Département d'llle et Vilaine (35)

(Niv) < : (Niv) <
(Niv) = R+3+5 | [Niv) < R+4+5}| (Niv) < R+7+5
i et R",f;i“cw (A+P+O) (A+P+Q) (A+P+Q) zri:;fg’

Hauteur absolue (HA)<11m NHA}st (HA)<18m | (HA) <21 m [\ (HA)<30mJf| (HA)<42m
v Non

HR=L réglementé | réglementé
Gabarit en limite de fond de terrain Non Non

+en limites latérales en bande B réglemente | réglemente

Sur la partie Nord de la rue du Maine les hauteurs des constructions seront au maximum de R+7 + sommet
tandis que sur sa partie sud elles vont aller de R+2+C.a environ R+3+C (R : rez de chaussée, C : combles, S :
sommet) sauf au niveau du magasin LIDL ou elles seront des R+4 +S)

En effet sur 14 secteurs, des Orientations d’aménagement et de Programmation (OAP) ont été définies en,
compatibilité avec le PLU afin de préciser les orientations souhaitées en matiére de logements, de desserte,
d’aménagement, d’espaces publics, de services ou de commerces.

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

QAP Gambstia:

OAP Briand

OAP Fra nges
Portuaires

‘ OAP Marville ’

OAR Triquerville

OAP Balue

oA .E'mqua"rﬂ er
Lorette

+ DAP de mise en valeur des continuités écologiques

BN Révision du PLU de Saint Malo - Réunions Publiques novembre 2023

OAP Rothéneuf
Le Pont

DAF La Houssaye

DAP Fontaine aux
Pélerins

OAP Banneville

OAP Montagne St-
Joseph

QAP de Gaulle

- DAF Chateau-Malo

saint-malo

*
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Périmsre OAR

ot b PO Y

Alignements d'arbres ot Acies existants

Batiment de la Gare

Péle mualtmeda]

Ces OAP s'appliquent sur des zones de « renouvellement urbain » comme Gambetta, Marville (concernant pour
partie le lotissement de Letang) Triquerville, Balue, Lorette ou Général de Gaulle.

Ici I'OAP qui concerne le lotissement est une OAP sectorielle c’est-a-dire qu'elle porte sur un quartier ou un
secteur bien identifié : Selon le code de I'urbanisme elle définit sur le secteur de "Marville" les conditions

d'aménagement assurant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces
dans la continuité de l'identité de la zone en question
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Le périmetre de ces orientations est délimité par un zonage : la partie Sud
est du lotissement n'en fait pas partie.
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Résumé du Projet de PLU - OAP Sectorielle N°3 Marville :

o
ﬂ- o "

et bai

Alignements d'arbres ot Aaies exstants
Batiment de la Gare

Péle mualtmeda]

Ci-dessus le trait - figure les contours du lotissement au sein de I'OAP soulignée en -
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e Contexte : Projet situé au cceur de la ville, autour de la Gare et de I'Hippodrome.
¢ Objectifs :
o Transformer le secteur urbain.
o Créer des liaisons entre espaces densifiés et préservés.
o Développer 400 logements, avec 20% de logements sociaux.
e Aménagement :
o Renouvellement des espaces publics et de la Gare.
o Intégration de la nature et des mobilités douces.
e Phasage : Début des travaux en 2025, achevement prévu en 2028.

Les objectifs du projet d’OAP* (Opération d’aménagement prévisionnelle) sur le quartier Alsace-Poitou :

Il s’agit d’un projet de désenclavement du quartier Alsace-Poitou afin d’améliorer I'accés vers la Gare/ la
Médiathéque au Nord-Est, le parking Paul Féval a I'Est, et I'Hippodrome au Sud. Il inclut également la
requalification des espaces publics pour favoriser les continuités douces et améliorer la qualité urbaine et
paysagere. Enfin, le projet prévoit un renouvellement urbain pour créer une transition harmonieuse entre
le quartier Alsace-Poitou et les tissus environnants.

Cf PJ n° 10 de la note de présentationp.2-4-5-7-8

Les axes de desserte du périmetre de I'OAP améliorés

Les axes de desserte du périmétre de I'OAP incluent la rue de la Compagnie des Indes, qui longe le nord
de I'Hippodrome, et la rue d'Alger, prolongée par la rue d'Alsace, qui est paralléle a la rue de la
Compagnie des Indes. Les rues de I'Anjou et du Poitou, situées au sud du faisceau des voies ferrées,
desservent également le quartier Alsace-Poitou. Ces axes sont principalement étroits et ont une fonction
de desserte locale.

Cf PJ n° 10 de la note de présentation p. 2-3-4
Le projet prévoit I'amélioration de plusieurs axes de circulation, notamment :

v Larue de la Compagnie des Indes en bordure du lotissement pour favoriser les mobilités
douces et apaiser le trafic automobile,

v" L'avenue de Marville qui sera également requalifiée pour sécuriser les croisements et créer des
espaces publics appropriables.

De plus, des liaisons douces seront aménagées pour relier la Gare, le quartier Alsace-Poitou et
I'Hippodrome, facilitant ainsi les déplacements piétons et cyclistes.

Cf PJ n° 10 de la note de présentation p. 5- 6- 8

L’échéance de 'OAP :

La temporalité prévue pour les différentes séquences du projet est la suivante : les séquences 1 a 4 sont

planifiées a court a moyen terme, tandis que la séquence 2 est prévue a moyen terme. La séquence 3 est
envisagée a moyen a long terme. Les travaux du projet NPNRU Alsace-Poitou devraient débuter en 2025

et s'achever en 2028.

Cf PJ n° 10 de la note de présentation p. 2-5-6-7-8
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[ — i =) b O [ . :

“~L_“H — —— \?T Le lotissement de Letang se situe sur la
[\ En bleu : le lotissement de Letan | .
7 e =eang séquence 2 au nord des rues d’Alger &

d’Oran qui est prévue « a moyen
terme » et pour partie sur la séquence 4 a
I’ouest dont la réalisation s’échelonnera a
« court & moyen terme » : la section 4 qui
comprend le Lidl serait donc la premiere a
étre aménagée.

NOTA : tout le lotissement n’est pas
concerné par I'OAP prévue : La partie sud
est du lotissement n’est pas incluse dans le
projet d’'OAP

S

2
T

=N

cf. PJ 10 page 8 de la note de présentation
du projet

Une mixité fonctionnelle et sociale encouragée en coeur de ville :

La Ville de Saint-Malo souhaite favoriser la mixité fonctionnelle en cceur de ville en intégrant des
logements, des commerces de proximité, des services, des équipements et des activités économiques
dans les programmes de construction. Elle impose également que les projets contiennent au minimum
20% de logements locatifs sociaux et 25% de logements en accession a prix maitrisé. L'objectif est
d'accueillir des familles, des actifs et de développer des résidences principales dans le secteur. Cette
approche permet de créer un environnement urbain dynamique et inclusif, propice a la vie de quartier.

Cf PJ n° 10 de la note de présentation p. 2 -5-7-8

Hauteur maximale des constructions dans le périmétre OAP :

La hauteur maximale des constructions dans le périmétre OAP est comprise entre R+4+ Sommet et R+3+
Sommet dans le cceur du quartier.

Cependant, au contact des tissus pavillonnaires, les hauteurs sont limitées a R+2+Sommet maximum,
voire R+1+Sommet dans certaines zones spécifiques. Des épannelages des hauteurs sont prévus pour
assurer une bonne intégration avec le contexte urbain existant.

Cf PJ n° 10 de la note de présentation p. 2 -3-5-6-7-8

Nombre de logements prévus sur le site :

La Ville de Saint-Malo prévoit de construire environ 400 logements sur I’ensemble du site de I'OAP, avec
une répartition équilibrée et diversifiée.

Cf PJ n° 10 de la note de présentation p. 5-6-7-8

Des coeurs d’ilots verts

L’OAP prévoie en outre des coeurs d’ilots verts intégrés dans le tissu pavillonnaire existant :Page 19 sur 42
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Le lotissement de Letang est au cceur d’un projet de requalification globale avec :

v" Une proximité directe avec la gare :
v" En bordure du projet de requalification urbaine Alsace Poitou :
v" Un nouveau projet attractif pour les familles : « Plaisance » par Bati Armor :

EMERAUDE

sLhabitation T & LoTisseneuT TELETANG

Engagés pour l'habitat

Présentation fagades

Alsace-Poitou

Le 17/01/2024

+

= #
- S

L ac vl W \ AGilles.
Le lotissement de Letang est ainsi concerné par le projet de rénovation urbaine engagé par Emeraude
Habitation pour les barres d'immeubles situées entre rues du Maine et du Poitou : Il est ainsi décidé de

supprimer I'effet « barriere » crées par ces immeubles pour y instaurer des perméabilités de cceur d’ilots qui
vont traverser le futur programme « Plaisance » a leur sud-ouest » vers le sud (Lidl, hippodrome...).

Alsace Poitou— Organisation du site

o w
fan de masee [ [ "y Web
P " " ET o Ty ap— e oo

pa——

deBati Armor {ens

A proximité directe du lotissement, au nord de celui-ci, 32 logements seront ainsi démolis comme figuré en

rouge dans le croquis ci-dessus.
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Alsace Poitou - Organisation du site

La végétalisation est au coeur du projet de réhabilitation avec un verdissement global du secteur autour des
résidences Alsace Poitou situées au nord du lotissement :

, » Zoom sur la requalification du secteur
~ Alsace-Poitou

Xk

R S S e

LOTISSEMENT

e o ag P i i T

hranising T

LOTISSEMENT LOTISSEMENT

En outre le projet prévoit la création d’'une maison Emeraude et une salle commune au 39 rue d’Alsace, soit 2
locaux de type tertiaire qui viendront créer une nouvelle dynamique sur le quartier avec la Creche du projet de
Bati Armor.

Ce projet s’inscrit dans la charte « construction et aménagement durable qui comprend dans ses 4 axes |'objectif
de développer raisonnablement et respectueusement la ville en : Page 21 sur 42
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v" Prenant en compte le contexte du site et de ses environs,
v Faire évoluer la ville sans é&tre en rupture avec le tissu existant.

Le projet de requalification des immeubles d’Emeraude Habitat se poursuit naturellement vers le sud avec le
projet Plaisance afin de participer au renouvellement urbain et a désenclaver le quartier Alsace Anjou.

A 8 c o
Re3 | R Red | ke
tertiaie rtertigire,  torticire \tertigire,
00m? 800m! 1000m* !m’-

s Ei= — _
Projet Plaisance de Bgt’r'/ BEe= 1 E_ F u Eﬂtﬂt‘thEE:E]E SY

Armor : bAtiments A& B~ |

Le programme Plaisance a I'angle des rues du Poitou et du Maine, va offrir 2 équipements au quartier une micro
creche et une maison des familles. En outre les 70 logements prévus seront a 63% des logements familiaux du
type 2 au type 4.

- Transition protégée pour accéderd la Gare de SAINT-MALO -
— — =

I‘I (|-
e ‘4 '|||“l i

La vue de droite montre |'allée piétonne située entre les 2 batiments vers une placette plantée et équipée de
mobiliers.

La Résidence Plaisance crée une transition entre un bati trés haut (R+5) en bordure des voies SNCF et le
lotissement de Letang dont les maisons vont du type R+C a R+1+Combles.
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- Un projet mixte -

= Mixité Fonctionnelle : le projet accueillera des équipements pour le quartier ainsi qu'une diversité d'habitat : Maiso!
Quartier, micro-créche, logements pour les primo-accédants, logements inclusifs...

i Pt
EMERALE ABTATION RN HASTARE

PLAN DU REZ DE CHAUSSEE

i 1
(o
T2
B T3
. T4
|
serms P HaLe: fLer
PR VELD i
W l |
2
o
15 1
D'ALGER
: il 12 14 16 18 20

La connexion avec le quartier sera assurée par une allée plantée vers une placette de coeur d’ilot pour cheminer
ensuite jusqu’a la gare.

= Une faille paysagére qui invite la biodiversité en ville
* Uneliaison verte vers la gare, grice a un travail en lien avec le projet de requalification du quartier Alsace Poitou
*  Un lieu de calme et de rencontre au coeur du projet

IATRAERT
EWERALDE HASITATIN

Prumenadm
_- plétonne |

Alignemm'l
d'arbres

e T _._ : __- .f

RUE D'ALGER —m

BATISSEUAS DAVEMIA
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Composition du dossier d’enquéte publique

Le dossier d’enquéte a été réalisé par les services de la mairie de Saint Malo, il s’intitule :
Mise en concordance du cahier des charges
Du lotissement dit de "Létang", au lieu-dit Marville

Avec le Plan Local d'Urbanisme

Outre le registre d'enquéte ouvert et paraphé par le commissaire enquéteur, le dossier contient les pieces
suivantes :

L'arrété municipal en date du 09 décembre 2024 d'ouverture et d'organisation d’une enquéte
publique.
Le cadre réglementaire de la procédure,

La note de présentation avec :
— La maitrise d’ouvrage
— L'objet de I'enquéte
— Les caractéristiques du projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le
PLU a été retenu
— Les principales raisons pour lesquelles le projet de mise en concordance du cahier des charges du
lotissement avec le PLU a été retenu

Le cadre juridique de I'enquéte publique avec :
— Les textes applicables
— La procédure administrative au sein de laquelle s'inscrit I'enquéte
— L'issue de I'enquéte publique

La liste des pieéces annexes :

1. Acte de vente du 9 mars 1925
2. Arrété préfectoral du 18" mars 1926

3. Plansdulotissement annexé a 'arrété du 18" mars 1926

4. Cahier des charges du lotissement

5. Courrier du Préfet MOINE

6. Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

7. Schémas

8. Extrait du projet de zonage au futur PLU

9. Extraits du reglement du PLU en vigueur concernant les zones Ued et UCa

10. Extrait du projet d’OAP sur le secteur Gare — Marville
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Publicité de I'’enquéte publique :

— 2 Parutions de I'avis d’enquéte publique dans les pages légales des 2 journaux suivants Les 19
décembre 2024 et 9 janvier 2025 : cf. Annexe 3 du rapport :

< Quest France

& Le pays Malouin

— Les attestations de parutions Médialex en attestant.cf annexe 3
— Lamise en ligne du dossier sur le site de la Ville de Saint-Malo pendant la durée de I'enquéte.cf annexe
4 du rapport

2/ ORGANISATION de L’ENQUETE PUBLIQUE

Désignation de la commissaire enquétrice

Madame Floriane Le Roy-Vias, inscrite sur la liste des commissaires enquéteurs 2024 du Département
d’llle et Vilaine, a été désignée pour diligenter I'enquéte publique par la décision du Tribunal
Administratif n° E24000183/35 en date du 27 novembre 2024.

Prise de connaissance du dossier et présentation des lieux

Une premiére prise de contact téléphonique a eu lieu le 25 novembre 2024 avec Madame Héléne
Lucas, Juriste a la Direction de I'aménagement et de I'urbanisme de la ville de Saint Malo

Les documents de présentation du projet de modification du cahier des charges ont été transmis
rapidement par Internet. Cet échange téléphonique a permis de caler immédiatement les dates
d’enquéte publique, celles des 2 permanences, et les mesures de publicité.

Le 18 décembre 2024 un rendez-vous sur site initié par Madame Lucas en présence de Mr Charles
Pottier, Directeur de I'Aménagement et de I'Urbanisme, a permis de faire dans un premier temps la visite
des lieux et la présentation du contexte géographique du lotissement, puis dans second temps, cette fois
dans les locaux de la DAU de Saint Malo, une présentation d’une vidéo des grandes lignes du futur PLU
et des projets en cours sur le quartier. Ces 2 présentations trés concretes ont permis d'échanger sur
les enjeux du secteur. J'ai pu constater que les affichages de I'avis d’enquéte publique étaient déja
présents et bien visibles aux entrées du lotissement.

J'ai visité ensuite seule le site du lotissement et les alentours immédiats afin de prendre des photos et
m'imprégner des lieux.

Seconde visite des lieux :
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Vers la rue d'Alger : vue sur le futur
programme BATI ARMOR

Affichage de I'arrété sur la droite

On apergoit un épannelage bas sur le
lotissement

Le programme Plaisance Bati Armor a
I'angle des rues d'Alger et du Maine, et
les immeubles d'Emeraude Habitat entre
la Rue du Maine et du Poitou.

Ces immeubles sont datés et assez haut
en R+5 environ. : ils forment un front
opaque.

Poursuite dans la rue D'Alger jusqu'au
droit du square vert :

Les maisons sont mitoyennes de part et
d’autre avec des hauteurs entre R et
R+1+C et des clotures hétérogenes.

Inflexion vers la Rue d'Oran : le tissu
pavillonnaire est plus espacé, plus aéré
avec en moyenne du R +C.
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Vue vers la derniére section de la Rue
D'Alger qui est en sens unique :

Maisons plus conséquentes non
mitoyennes et de facture plus récente
que le début du lotissement

Vue en entrée de lotissement coté est
vers la rue d'Alsace.

Vue lointaine sur les immeubles
d’Emeraude Habitation Rue du Maine.

Panneau d'avis d'enquéte posé a gauche

Vue depuis I'accés par la rue de Tunis
avec le LIDL a gauche, le panneau d'avis
d'enquéte a droite.et les immeubles
d’Emeraude Habitat au fond a gauche.

La configuration actuelle des lieux présente une succession de constructions de style hétérogene. Il n’y a pas vraiment
de lecture d’une trame urbaine cohérente. Le magasin Lidl dispose d'un second parking éloigné est situé en bordure
de lotissement qui n'est pas fonctionnel avec un caddie.

Lors de ma visite, en journée, environ 70 % des places de stationnement étaient occupées.
Publicité de '’enquéte publique

a) Linformation relative a I'enquéte publique a été faite par I'affichage de I'arrété d'enquéte
publique sur des panneaux dans les 9 lieux suivants :
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1 - Hotel de Ville, place Chateaubriand,

2 - Direction de I'architecture et de I'urbanisme (DAU), 27 quai Duguay Trouin
3 - Mairie annexe de Saint Servan, place Bouvet,

4 - Mairie annexe de Paramé, Place Georges Coudray,

5 - Antenne Bougainville, Antenne administrative, 12 rue du Grand passage,
6 - Rue d'Alger, en face des points d'apport volontaires (PAV) en entrée du
lotissement, sur le lampadaire,

& 7 -Rue de Tunis en face du n°11, sur poteau, en entrée du lotissement

& 8-Rued'Oran, entre le 12 & le 14, sur poteau, en entrée du lotissement

9 9 § § 9 9

& 9 -—Rue d'Alger, entre le 64 & le 66, sur poteau, en entrée du lotissement

b) Le certificat de I'affichage de I'avis d’enquéte publique sur ces 9 panneaux en atteste (PJ 2 et
photos ci-dessus).

3/ DEROULEMENT de L’ENQUETE PUBLIQUE

A compter du 07 janvier 2025, un exemplaire du dossier d’enquéte publique ainsi qu’un registre coté et
paraphé par la commissaire enquétrice, ont été tenus a la disposition du public pendant 16 jours
consécutifs, a la DAU de la Mairie de Saint-Malo, 27 Quai Duguay Trouin, aux jours et heures
d’ouverture habituels des locaux : du lundi au vendredi de 8h30 a 12h15 et de 13h30 a 17h30 a
I'exception des jours fériés.

La commissaire enquétrice s’est tenue a la disposition du public a cette méme adresse, lors de
permanences le 7 janvier 2025 de 9h a 12H et le mardi 22 janvier 2025 de 14h00 a 17h00.

Ouverture de I'enguéte publigue : le mardi 7 janvier 2025 a 9H.
Permanence le mardi 7 janvier 2025 de 9H a 12h

& 1 visite lors de cette permanence.

Cloture de I'’enquéte : le mercredi 22 janvier 2025 a 17h.
Permanence le mercredi 22 janvier 2025 de 14h a 17h

& 1] visite lors de cette permanence
A la cléture de I'enquéte publique, j’ai constaté 2 observations sur le registre et 2 courriers électroniques.

Madame Lucas m'a confirmé n’avoir regu aucun courrier a mon intention.

Proces-verbal des observations

Le 29 janvier 2025, un procés-verbal des observations a été remis en mains propres a Mr Charles Pottier
Directeur du service d'Urbanisme et d'aménagement de la mairie de Saint Malo :
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Enquéte publique N™ E 24 000 18335 Départament d'llle et Vilaine {35)

VILLE DE SAINT-MALO

Mise en concordance du cahier des charges
du lotissement dit de "Létang”, au lieu-dit Marville

Avec le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Arrété municipal du 9 décembre 2024

ENQUETE PUBLIQUE

Du mardi 7 au mercredi 22 janvier 2025

Proces verbal des observations

A Dinard, te 23 Janwder 2025

Ramae iy i 17 77

g La commissalre enguétrice
\a Maire et pergeiEzElinn
e Le Dirett .
!
Charles POTTIER
Page 1 sur'§

Saint-Male : Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de LETANG & Marville avee be PLU

Procés verbal des observations

Enquéte publique N” E 24 000 183/35 Departement d'llke et Vikaine (35)

Objet : Enquéte publique de mise en concordance du cahier des charges du latissement "LETANG" &
Marville avec [2 PLU



Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

Enquitte publigue N° E 24 000 183,35 Département d'lile et Vilgine {15)
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1. Textes réglementaires:

Ce proces Virbal est #tabli sefon les dispowtions de | 'artide R 123-18 du code de I'emdrannement gui préwiit -

" A l'expiration du dilai denquite, le registre Fenguéte est mis & disposition du commissaire snguéteur oy du
président de fa commission d'enquite ot clos par fwi, En cas de pluralité de Neux d'enguéte, les registres sont tronsmis
sans délal au convmissiing enquéteur ou ou président de fo commission d'enguéte et clos par .

Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquileur ou le président de In commission d'enquéte rencontre,
dans un délol de huit jours, le responsoble du projet, plan ou programme et i comiiiigee les obiervations fcrites
et avales consignées dons un procés-verbal de synthése, Le ddial de huil jours court & compter de o réception par fe
commissoire enguéteur ou le président de kr commission d'enguéte du registre d'enguéte et des documents annexés.
Le responsabie du projet, plon oy programare dispsse o un délal de quinge jours pour prodenire ses obsenvations,
Lovsque lenguéte publique est prodongéde #n application de 'orticle L 123-9, l'sccompitssement des formalités
prévied oui diwe alinées précedenis est reporte & fo cifture de Pengudle aing profongde. "

2. Résumé du déroulement de I'enquite

aur |e deroulement de Fenguite:;

L'enguéte s'est dévoulte sans incident particuller la participation du public 4 éé faible,
Le dossier n'a pas été consulte en dehors des heures de penmanenoss

Les conditions d"accueil au siege de enguéte ont &té trés bonnes

Le sarvice de 'urbanisime a £18 excallent #1 reactil & mas différentes demandes
L'enguite s'est déroulée dans le respect de votre arréte.

L4444

*  5urle Neu de permanence: |l se trouvait a la Derection de 'Aménagement et de 'Urbanisme 27 quai Duguay Trowin
Il & été choisi afin d'dtre au plus proche des habitants. car situé de maniére centrale entre les différents quartiers
de Saint Malo 5aint Servan, Paramé | |a Découverte ete. of l'intra maros.

L 2rva COUITIETE & il

Bu total. 4 contribalions sont recensgas

& contributhons ont &té portées sur e registre « papler » {2 perconnes recues, chacune a une des
RETmanences effeciudes)

2 contrbutions onk 818 envoyées par madl,

& Comclesion:
L'enguéete s'est déroulée dane de tres bonnes conditions et dans un climat serein, Le public a é6 parfaiterment

informe avec une publicité correctemant et largement effectuée. Toutelois on ne dénombre que:

= 1 observations le premier jour lors de ka premiere permanence, et ke dernder jour lors de L seconde
prmanEnCE PoTiEES au registre papier

— Flbsanvations par courier les jours suvants
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Thématiques abordées:

I Sgr e fond:

Ces 4 doléances ont exprimé par écrit ou oralement lors des permanances:

© des inquietudes sur e devenir de ce petit quartior par rapport 3 la préservation du caractdre calme &1 pasible
du lbeu{bruit liés au passagas sweriout e mt)
La peur do dewnir quitter leur maison (abordé oralement bors de la deskiems permanencel,
dos incertitudes quant au conteny du futur PLL.

- unawis favorable d'un responsable de programme immabilier por "'dvclution des docurments du lotissement
afin de poarenic prendre en compte 38 projets déja réalisés dans |a zone of ceux susceptibies d'intervenir.”

O Sur laforme :

Fas de rermarguees particuliéres

3 Synthése des observations

MOTA : Les réponses de la commune sont précétées du sighe © ©

Les phearvations de la commissaire enguirice du sighs ;. =
4] OBSERVATIONS SUR LE REGISTRE :
= Rl:Observation de Mr CREIS ¥ rye d'Estrde 35400 Saint Malo le mardi 7 jsmvier 225

I souhoiterait acheter fo maison situde ou 21 rue da i Compognie des nades. (! Brofite de lenquéte publigus poor
comnailtre environnement futur de lo malson: est ce ge'une piste vélo sera mise en place sur o rue de io Compagnie
dles indes? Quel g5t e devenir de & parcelle AT 48 en friche actueliement 7 Quel est e déial de réalitation o futur
cftemin pletomner prévi sur Ip porcelle AT 48 7 la marson est elle en zone inandabie 7

T Cepétitionnaite 3 8té renselgné sur 'enguite et les questions qui bui restent sortant du Somaine de
Fenquéte proprement dite.: il sers renseigné par la DAL srite au courier gu'il s déjd srvove paralldllement

% Réponse de I commune de Salnt-Mals :
Comme evoges par la commissare enguétrice, $83 reponses aux interregations raiatives auy régle de
constructibifitd prévues dans le projet de PLU révise de la commune ont 4té adressées par ey services de
Furbamizme di Iz Ville aux perassnss qui ont formulé des interrogations 5'aglssant &u bien stué ae 21 fue
de'la Compagnie des indes
M comdent & bien garder 3 'esprit que la présente grocedure d'enguite publigue ne concerne que l=
madification de rigles bien prédises du cahivr des charges du bptissement de LETANG (clétures
implantation, destination) et est sens indidenoe sur les autres rigles & urbanisme 2pplicabley,
Pour Pansemble des questions relatives & 'aménagement di secteur, Il conwient di 5o réfarer au oLL =n
HEURUE ARl guiaus reghes prévpes dans be projet de PLU révisd
ez observations sisr |3 pregrammation pourrant éire formulées & I'accasion de Penquéte publique guise
tlendra au printemps 2025 sur [& proajet de PLU rdvisd

= B2 Observation de Mesdames Nougués lacqueling et Annick résidantes g 12 rue d'Oran 35400 Saint Malo be jeuds
22 janvler 2075:

s "Sont venoes s tnformer sur fe projer sehis & enguste pubifque et e nouvelles ovoncdes d'aménagerrent du
Setepr

Saint-Malo : Mise en concordance du cabier des charges du lotissement de LETANG 4 Manvlle avec le pLU - PAge 6 sur 9
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Enguéte publique N® E 24 000 1B3/25 Departement d'lke et Vilaine (35}

T Ces riveraings ont &8 renseignées sur l'enguéte .Ont dté abordds Faménagement futur du quarter | bes
cheminements pietons : Les questions posdes sortalent du domaine de 'enguite proprement dite. pour
cancernar le futur PLU, sans érnettre d'avis déforable ni sur ces points | né sur la madification du cahier des
charges . objet da fa présente emgeéte.

% Réponce de la commane de Salnt-Maia -
Alinstar de la réponse apportée procédemment, il convient de blen pacder 4 lespeit que la présente
procédure d'enguéte publigue ne canceme gue la modification de régles blen précises di cabier des
eharges du lotssemeant de LETANG (ciitures, mnplantation, destination) et est sans incidence sur les autnes
regles d'urtanizme applicahles
Faur l'ensemble des questions rolathoes & I'aménagemant du secteur; il comvient de se référar au PLU &n
wiguelir ainsi gu'dux régies préwaes dans ie projet de PLU réviss,
fies ohservatlons sur b programmation pourront &g fermulées & 'occasion de l'engquéte publiguie qui se
LEenicira Al printemgas 2025 sur fe projet de PLU pivkd

b] OBSERVATIONS RECUES PAR MAFK:

= M1 : Mail de Mme Annette Temen résidante s 26 rue d'0ran’ | Themes - fuitanons sonores nockiries sur fee
d'Dran comme passage entré PARKING Paul Féval et la wille, prochaing cheminements pietons prévus su Hetuer PEL)

"Wows avons emmenggd ou 206 rwe dOran, e guiller 2027

En terme de bruit nows avons & traln en josrnde, ef les rélonissances de Mhippodrone peti courantes ef supportables
Puisguen fournée elles arssr

Fuorce est de constater que c'est b bradl des travarce de volsinage qut générent le plus de nuisorces sonores ia
Journde e les échappements fres des oeux royes,

Le soir ou fa nuit por contre &'ext wne autre histaire La rie d'Oran sert de lien cutre ie parking Pawl Féval of la
wiile ef engendre dn passage,

Cerlr ind passent Fleeprimant fois & ved fris ante entee var ou dams lewrs 0fldpbiomes, rien of & imvecrivent. Certaing
rerversest fes ponbelles, cossewi ef jettent dex howreilles, des cangiies, (méme 5§ £'exf axses rare) of dfpradenr fas
vaires (plis porficulierement fes réraviseurs) sar oublior de rayer la pelwes

Cernaing ERIvE ROUS PERseE que Cefe facilind de passer par-ba rwe o niveat dy |9 porerai

supplémentaire, vélos, froftineites ef diw roves & contreseds o mows ne somines pos daceord car ¢'est dangereus. De
Flun b popuiarion roctamiule qui passe dang Iz rre 5§ elle augments risgue de pertirber wn pea prlies e sommen dos
FivETQin

* Le pétitionnaire s& plaint de Mutilisation de ia rue d'Oran comme fialson par e lotissement entre ke parking
Paul Filval at les poles attractifs de ka ville de Saint malo i ce dit défaverable & |3 constitution d'ure Balson
phetonne Su fiveay du n*19 gui engandrera selon lui des confiits entra les utifisareurs de walos |,
trattinettes avec les voitures et les pietons. ! se plaint aussi du bruit généra par un traffie gul sugrmente
slers gue Ie train et fes noctarmbules sont déji tres bruyants,

La création d'une lizison pistonne entre ke rue &'0ran et la re de la compagnie des Indes n'est pas e suget
e cette enquite, pulsque led modifications apportées au cahior des charges antérieur | obiet cette fois de
cette enquéts, ne vont pas &tre de nature b sutoriser ou pas |a constitution d'un chemin pletonnler entre |a
rue d'Cran et ja ree de ta compagnie des indes.:

Le riverain a dté Invité & se manifester lors de la prochaine enguite sur la modification de PLU qui so
déroulera au printemps 2025,

% Réponse de [a commune de Saint-Malo :
De la méme maniére, || convient de bien garder & ('esprit gue 1a procédure d'enguits publigue
ne congerme gue fa modification de régles bien précises du cahier des charges du lotlssement de
LETANG {cldtures, implantation, destination) et est sans incidence sur les autres régles
d'urbanisime appiicables,
Pour Penzemble des questions relatives & Maménagement du sectewr, il convient de se référer au
PLU en vigueur ains gu'aux régles prévues dans e projet de PLU péviss.
Des abservations sur la programmation podrront étre formulses 4 Moccasion da fanguéte
publiguee qui se tiendra au printemips 2025 sur le projet de PLU révisé,

Saint-Malo - Mise en concordance du cohier des charges du lotissemant de LETANG & Maruilie aveclo pLu: Page 7 sur
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B M2 mail de Mathis Begson responsible de programme de programmes chez BATI ARMOR | Theme urbanisme &
chnstruction)

o Nextag sobmnes Jvorables o i mise en concordance du cakier des charges du latissement dit de
o Letamg o au lfen-dit de Marville avee le plan local d iwbanisme pour permettre {'dvolution du quarnier

il parait utile en effer quil v aif ume dvolution des documents du forissement afin de powvale prendre en
compie les projets déjé réalizés dans la zone et cewx suscepribles d'interveniv. »

*  La pétitionnaire est favorable & la mise en corcordance du cahiier des charges avec b2 PLU afin
de favorser [a construction de NOUVESUX Programimes,

% Réponse de la communa de Saint-Malo :
La Commune prend acte de Pabservation formuise par 2 Groupe BaH Armor et confieme gee
Pévalutlon du secteur impligie que les régles désuibes du cahier des charges de 1926 soéent
mises & jour

Observations complémentaires du commissaire enquéteur

La participation & été peu importante: |e lotissement n'est plus une entité fédératrice, loccupation des
maisons Svolue pew 3 peu au fil des mutations. Tousefols B semble important gue chaque propriétaing
actusd et fubur puisse bénéficier de la méme information sur leur bien, indépendamment de ce qui lul aura
&8 | ouU pas, Transmis par sof nobaire ou de sa capacité A aller chercher les informations sur le site
communal au moment opportun:

@ INFORMATION DES RIVERAINS AFRES ENCQUETE:
Bien qu'il nexiste aucune forme juridigue susceptible dadministrer aujourdhul le lotissement, cest a dire ni

ASL (Association syndicale libre), ni AFUL (Association Fonciére urbaing libre), le lotissement edste encore
juridsquement .

< Lacommune envisage Uelle de notifier les modifications intervenues au cahler des charges aux colotis?

Comme il n'existe pas dinstance représentative , ces changements seront ils notifiés individuellement & I
chatpue proprictaire, apreés la défibaration redative a la suppression de certaines régles du lobissement

en faveur des régles du PLL? |

% Réponse de la commune de Saint-Maio :

Tl n'est pas envisagé a oo stade de prévair une patification individuelle des décisions parkant mise & jour
du cahier des charges du lotissement de LETANG.

Er revanche, oulb'e les mesures de publicités prévues par ks bextes, | sera possible de prévoir — au
surphus -dinsérer un onglet relatif 2 la procédure sur la page "acty”® (en premidre page) du site internet
de fa Vilie,

= PUBLICATION ALl SERVICE DE PUBLICITE FOMCIERE:
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Enguite publique N* E 24 00D 183,35 Départerent d'llle et Vilaine (35)

Les ventes étant conclues chez les notaires, lesquels s'appuient, pour rédiger fes effets relatifs, sur les
Renseignements Sormaires LUrgents(RSU) et les cahiers des charges déliveés par le service de publicité
fonciéra(SPF),

= La commune va telle maumam@;aummpuuﬂémﬁmmmmm
initiad et des modifications réafisées? Ainsi les riveraing ou futurs acquéreurs de parcelles au sein de cet |
anclen botissement pourront retrouver bes informations complétes lides au lot qui les Intéresse,

% Réponse de la commune de Saint-Malo :

U n'est pas emisage & cestade un dépdt aupres du sarvice de la publicks foncléne, stant précisd gue
cette procéelure ne s'impose pas.

L'arréteé municipal modifiant un cahler des charges d'un latissement pour e mettre en concondance avec
he plan local d'urbanisme eel apposable 3 tous fes colotis dis lors que les modalibds de publication
Iégaies (cf. artices L 2131-1 et L. 2131-2 du Code général des collectivités territoriales) ont été
réadisdes (CE, 71 mass 1586, no2R708, mentionnd aws tables di recueil Leban),

L& publication au SPF — ralativement anéreuse au demeurant — né parail pas nécessalre en ['état dés
lors que Fenquéte publique a permis de porter & la connaissance des riverains Mexistence du cahier des
charges et qu'au surplus, des dispositions qui subsisterant dans le cahier dis charges apres Farréle de

mils BN concordance seront de portée trés lmitée,

Le23 famder 2025,

jlf

La commissaire enquttios 4
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Analyse de la commissaire enquétrice :

Sans doute compte tenu de la bonne information diffusée :
- Parle biais des divers affichages et sur le site du lotissement lui-méme, Annexe 2
- Les annonces légales dans les journaux : Annexe 3
- Lesite de la mairie de Saint-Malo : Annexe 4

- Il n’y a eu que 2 visites pour consulter le dossier et seulement 4 observations au total.

Le projet de requalification du secteur est inclus dans le projet de révision du PLU qui a déja été
présenté lors de réunions publiques.

Je peux donc en déduire qu’il n’y a pas d’opposition réelle a la mise en concordance du cahier des
charges du Lotissement de Letang avec le PLU.

La commissaire enquétrice rendra son avis dans la partie Il « Conclusions et Avis »

Floriane Le Roy-Vias, le 14 février 2025
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PARTIE Il : CONCLUSIONS et AVIS

1/ RAPPEL DU PROJET DE MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES
CHARGES AVEC LE PLU

Les clauses réglementaires et non réglementaires d'un cahier des charges approuvé ainsi que les
clauses réglementaires, s'il n’a pas été approuvé, deviennent caduques apres 10 ans, s'il existe un PLU.

Toutefois les clauses du réglement et / ou du cahier des charges se superposent quelquefois.

Etant donné que la jurisprudence a, ces derniéres années, validé des recours entre colotis sur la base
de cahiers des charges de plus de 10 ans, les bénéficiaires d'autorisation de construction octroyée au
titre du réglement d'urbanisme en vigueur peuvent se retrouver dans une situation in sécure puisque
leurs constructions pourraient étre détruites.

Création du
lotissement 5ans 10 ans

Réglement du lotissement
applicable

PLU non-applicable

PLU applicable si + restrictif qu.

le reglement du lotissement

C'est dans ce contexte qu'intervient la ville de Saint Malo : Pour assurer |'évolution du secteur et éviter
tout litige ultérieur entre colotis, la commune de Saint Malo a décidé une mise en concordance entre
le cahier des charges de cet ancien lotissement et le PLU actuel et futur. Les articles de I'ancien cahier
des charges qui sont en contradiction avec le PLU actuel et celui en projet seront supprimés.

La commune de Saint-Malo désire harmoniser le cahier des charges du lotissement dit "de Létang"
avec le (Plan local d'urbanisme) ou PLU, de la méme maniere qu'elle a déja effectué une modification
de celui du lotissement dit "de Marville" en 2024. Cette procédure sera a l'avenir encore appliquée a
de nombreux autres lotissements situés sur son territoire et qui ont des cahiers des charges en
contradiction avec les régles établies par le PLU.

La procédure mise en ceuvre par la ville de Saint-Malo est la suivante :
- constitution du dossier explicatif,
- organisation d’une enquéte publique,

- approbation de la mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le Plan Local
d’Urbanisme (Arrété du Maire aprés avis du Conseil Municipal),

Saint-Malo Modification du cahier des charges du lotissement dit LETANG a Marville
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- les modifications apportées au cahier des charges seront ensuite opposables aux colotis dés la
publication de I'arrété de mise en concordance du cahier des charges avec le PLU (Cass. 3e civ., 11 mai
2006, n° 05-19.972).

Cette enquéte concerne la mise en concordance du cahier des charges du lotissement de Letang
avec le PLU actuel et celui a venir, par la suppression des articles 7 et 8 de celui-ci, traitant

respectivement des clotures et des constructions possibles sur le lotissement. Les autres articles
restent en I'état car ils ne font pas obstacle a I'évolution de I'urbanisme méme s'ils sont désuets.

La révision générale du PLU actuel, est décrite dans son projet disponible en ligne sur le site de
Saint-Malo dont sont extraits ces passages :

« Le nouveau programme local de |’habitat de Saint-Malo Agglomération réaffirme fortement la
vocation résidentielle du territoire avec un objectif de 5000 nouveaux logements dont plus de 80%
seront dédiés a la résidence principale. Les documents relatifs a ce PLH 2023-2028 sont disponible
sur le site de Saint Malo agglomération. »

« Document stratégique et transversal, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) traduit reglementairement

le projet politique d’aménagement et de développement durables du territoire de Saint-Malo pour

les 10 a 15 prochaines années. La procédure de révision générale a été prescrite par délibération du
Conseil Municipal le 25 juin 2015. »

Le projet de PLU a été arrété par le conseil municipal le 9 décembre 2024.
Il sera soumis pour avis aux personnes publiques associées en mars 2025.

L'enquéte publique se déroulera en mai juin 2025 pour une approbation définitive par le Conseil
Municipal au 4 -eme trimestre 2025.

Les Incidences sur I’environnement

La procédure de mise en concordance doit faire I'objet d’une enquéte publique prévue par le code
de I'environnement. Elle permet de procéder a la modification des documents du lotissement sans
I'accord de I'ensemble des colotis qui ne sont plus ou n'ont jamais été fédérés par une organisation
de type associative ou syndicale (ASL, syndic...etc.) L'enquéte publique est ouverte et organisée par
I"autorité compétente pour statuer sur les demandes de permis d’'aménager et les dossiers de
déclaration préalable de lotissement, c’est-a-dire en général le maire.

Il lui appartient de prendre les actes nécessaires a I'enquéte publique relative a la mise en
concordance (saisine du Président du tribunal administratif territorialement compétent aux fins de
désignation d’un commissaire enquéteur et constitution du dossier précisant :

- I'objet de I'enquéte, la période proposée, intégrant un résumé non technique ou une note de
présentation ainsi que I'ensemble des piéces listées par I'article R. 123-8 du code de
I’environnement).

La mise en ceuvre de I'enquéte publique n’est pas conditionnée par la notification préalable des
colotis.
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La durée de I'enquéte publique est fixée par I'autorité compétente et ne doit pas étre inférieure a
15 jours, si la mise en concordance n’exige pas d’évaluation environnementale, ou a 1 mois si au
contraire une évaluation environnementale est nécessaire.

Si la durée de I'’enquéte publique est réduite au minimum légal, le premier et le dernier jour doivent
étre des jours ouvrés permettant d’accéder au dossier.

L'Intérét général du projet :

En I'absence d'une mise en concordance entre cahier des charges et PLU, la possibilité de recours
existerait entre colotis : Notamment puisque le cahier des charges n'autorise que de I'habitat,
I'évolution de ce secteur serait impossible car il n'y serait pas possible d'y créer de services ni
d'équipements.

Ce quartier crée en 1926 comporte des personnes agées qui nécessitent d'avoir des équipements
commerciaux de premiére nécessité a proximité de leurs maisons : Le magasin Lidl actuellement
présent sur le quartier a cette fonction. La mise en concordance du cahier des charges et le futur PLU
permettra de I'y maintenir, voire d'y adjoindre peut-étre d'autres services de proximité ou de lui
permettre de s'agrandir.

De nouveaux habitants plus jeunes sont venus s'implanter dans le quartier et le nouveau programme «
PLAISANCE » de Bati-Armor va amener de nouveaux habitants plus jeunes Ce programme comporte en
rez de chaussée une créche et une maison de quartier, toutes 2 fédératrices de liens sociaux.

Au 13 rue d'Alger, a lI'angle avec la rue
du Maine,

La future résidence contemporaine et
paysagére PLAISANCE, propose des
appartements du T1 au T4

Au rez-de-chaussée, le programme
installe une micro-créche et une maison
de quartier." Une liaison piétonne pour
accéder directement a la gare est
prévue"

2/ ANALYSE DES OBSERVATIONS

L'information de la tenue de I'enquéte publique a été largement diffusée, par le biais des
affichages, des annonces légales et de I'insertion sur le site internet de la commune, mais cette
enquéte publique a suscité assez peu d’observations ou requétes de la part des habitants du
lotissement.

Les colotis ont probablement déja une bonne connaissance du projet de réhabilitation qui va
toucher leur secteur avec le nouveau PLU puisqu’il a déja été présenté lors de réunions publiques
et qu'il fait en outre I'objet d'articles dans les journaux :

Saint-Malo Modification du cahier des charges du lotissement dit LETANG a Marville
Rapport de la Commissaire Enquétrice Page 39 sur 42



Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et
Vilaine (35)

Dans "le pays Malouin" le 14 décembre dernier il était édité concernant I'urbanisme a Saint-Malo et le PLU projet : 11
points pour comprendre les nouvelles régles du jeu. Par Bernadette Ramel :

"Le conseil municipal a approuvé la nouvelle mouture du Plan local d'urbanisme, qui sera soumise a enquéte publique
en 2025. Elle dessine le visage du Saint-Malo des années 2030. Pour I’équipe municipale, cette nouvelle version du
Plan local d’urbanisme vient concrétiser la promesse d’un urbanisme apaisé a Saint-Malo. ©Le Pays Malouin /B.R. "

Le Plan local d’urbanisme en vigueur aujourd’hui a Saint-Malo remonte... a 2006 ! Sa nouvelle version, qui doit encore
passer dans les mains des services de I'Etat et faire I'objet d’une enquéte publique, vient d’étre approuvée par le conseil
municipal.

80 % du territoire urbain ne va pas connaitre de mutation profonde et restera dans ses caractéristiques urbaines
actuelles »,

Dans le détail, la « densification douce » concernera 60 % de la surface a vocation d’habitat.

Une « densification moyenne » sera possible sur 26 % (par exemple, a La Découverte). « On privilégie la densification
forte sur des opérations maitrisées par la Ville », résume Charles Pottier, directeur du service urbanisme. Ce sont les
OAP (Orientations d’aménagement et de programmation) a vocation résidentielle.../...Mais, la encore, cela ne veut
pas dire qu’on y développera uniformément de grands immeubles : il s’agit la de créer des quartiers cohérents, avec
des commerces et des hauteurs autorisées variables selon les secteurs.

Pour le "classement de la parcelle dit Charles Pottier, « nous avons essayé d’étre plus lisibles dans nos acronymes » et
aussi plus explicite. UR2 signifie par exemple que vous étes dans une zone a vocation résidentielle ol les constructions
peuvent étre a 2 étages + combles, et d’une hauteur maximale de 14 métres. Dans les zones régies par des OAP, « cela
se fait ilot par ilot ». « Si vous étes dans un flot URO (1 étage + comble, NDLR) vous savez que vous ne pourrez faire
qu’une maison, et votre voisin pareil. »

Pour le reste, et en dehors des zones régies par des OAP, on n’ira pas plus loin que 21 metres (soit des immeubles rez-
de-chaussée + 4 étages).

Par dilleurs, il est prévu de « stopper I'extension des sites commerciaux en périphérie » et d’autoriser « avec mesure
les nouvelles implantations de commerces et services de proximité [...] hors des centralités existantes ou dans les
nouvelles opérations d’aménagement ».

3/ CONCLUSIONS ET AVIS

Je pense que la mise en concordance du cahier des charges du Lotissement de Letang va permettre
de réécrire la composition urbaine du quartier, actuellement un peu disparate et incohérente.

Elle va protéger d'éventuels recours juridiques les propriétaires qui réaliseraient des travaux
autorisés par la commune de Saint Malo au titre du PLU mais contraire aux régles d'un cahier
des charges daté de 1926.

La trame de I'OAP redessine des espaces publics avec des connexions largement végétalisées
entre le lotissement, la gare et les autres quartiers, qui vont concourir a son désenclavement et
a sa vitalisation.

Les cheminements des modes doux vont offrir de belles perspectives paysagées entre les ilots

batis.

La conservation d'un péle commercial est maintenue et favorisée, ce qui est important pour un
lotissement déja ancien dont bon nombre de propriétaires sont maintenant agés.
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Les nouveaux immeubles crées comportent des espaces de services favorable a la vie des familles
et du quartier (Créche, espace famille...)

La réorganisation de I'espace public, places et cheminements, prend en compte les mobilités
actives et comprend de nouvelles connexions avec les rues environnantes.

Les ilots batis des résidences d'Emeraude Habitat vont former le support d’'une mosaique
urbaine offrant des espaces publics largement végétalisés et bien connectés au nouveau
programme « Plaisance » de Bati Armor et au reste du lotissement.

Je considere donc que l'impact de la suppression des 2 articles du Cahier des Charges du
lotissement de Letang est favorable a son développement harmonieux et positif pour sa
population.

Concernant l'information du public sur I'existence d'un cahier des charges sur le secteur du
lotissement de Letang et la suppression des articles 7 & 8 de celui-ci, je retiens, outre les mesures
de publicités prévues par les textes, la proposition de la commune d'insérer un onglet relatif a
la procédure sur la page "ACTU" du site internet.

Mon avis est favorable a la mise en conformité du cahier des charges du lotissement de Letang
avec le PLU.

Fait a Dinard, le 14 février 2025

Floriane Le Roy-Vias

Commissaire enquétrice,
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PARTIE Il : Liste des Annexes de ce rapport(24 pages)

Annexe 1 | Désignation du Commissaire Enquéteur

Annexe 2 | Certificat de publicité

Annexe 3 | Parutions des avis d'enquéte &certificats de parutions Médialex

Annexe 4 | Communication sur le site Web de la Commune

Annexe 5 Courrier d'envoi des observations de la commune suite au PV des observations

Annexe 6 | PV des observations & Mémoire en réponse de la commune

Annexe 7 | Avis d'enquéte affiché
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision du 27 novembre 2024
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES
N° E24000183 /35

CODE : 1 VRN 1 La conseillére déléguée

Vu, enregistrée le 23 octobre 2024, la lettre par laquelle la commune de Saint-Malo
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder i une enquéte
publique ayant pour objet : S

Mise en concordance du cahier des charges du lotissement dit de "Létang" situé au
lieu-dit de Marville,
ainsi que la note de présentation du projet ;

Vu:
- le code de I’environnement,
- le code de I’urbanisme

Vu la décision du 2 septembre 2024 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres de
commission d’enquéte :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
ctablies au titre de ’année 2024

Vu le formulaire par lequel la commissaire enquétrice déclare sur ’honneur ne pas
avoir d’intérét personnel a I’opération :

DECIDE

ARTICLE 1 :Mme Floriane Le Roy - Vias est désignée en qualité de commissaire enquétrice
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, la commissaire enquétrice est autorisée
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiee au maire de Saint-Malo et 2

Mme Floriane Le Roy - Vias.

Fait 2 Rennes, le 27 novembre 2024

La conseillére déléguée,

—

~Marie Thalabard



VILLE DE

Saint-malo ANNEXE 2

Direction de 'Aménagement
et de I'Urbanisme

N.REF. : D.A.U./HL/KD/2.13.001
Affaire suivie par : Héléne LUCAS
Tél. : 02.99.21.53.02 AN

N° DOSSIER :
OBJET : Lotissement de Létang

CERTIFICAT DE PUBLICITE et DE MISE A DISPOSITION

Je soussigné, Gilles LURTON, Maire de la Ville de SAINT-MALO, certifie
que :

- lavis d’enquéte relatif a DPouverture d’une enquéte publique du
mardi 7 janvier 2025 au mercredi 22 janvier 2025 inclus concernant la mise en
concordance du cahier des charges du lotissement de Létang avec le Plan Local
d’Urbanisme de Saint-Malo, a été affiché i compter du 12 décembre 2024 dans la
commune de Saint-Malo sur les sites suivants :

> Mairie et ses annexes

e Hétel de Ville — Place Chateaubriand

» Direction de I’Aménagement et de I’Urbanisme — 27 quai Duguay Trouin
* Annexe de Saint-Servan — Place Bouvet

* Annexe de Paramé — Place Georges Coudray

* Antenne administrative de Bougainville - 12 bis rue du Grand Passage

> Espace publics

* Rue d’Alger — poteau lampadaire en face des points d’apport volontaire, et sur le
poteau entre le n® 64 et 66

*  Rue de Tunis — poteau en face du n°l1 — de I’autre c6té de la voje

* Rue d’Oran — poteau entre le 12 et 14 rue d’Oran

; et ce jusqu’au 22 janvier 2025 inclus, date de la fin d’enquéte, et a fait
’objet des insertions suivantes dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans
le département :

> ler avis : - dans le journal Ouest France le jeudi 19 décembre 2024
- dans le journal Le Pays Malouin le jeudi 19 décembre 2024

>2%™ avis: - dans le journal Ouest France le Jeudi 9 janvier 2025
- dans le journal Le Pays Malouin le Jjeudi 9 janvier 2025

Adresser la correspondance 4 Monsieur le Maire - Hotel de Ville - Place Chateaubriand - CS 21826 - 3541 8 Saint-Malo Cedex
Tél. 02 99 21 53 02 - dau@saint-malo.fr - www.saint-malo.fr A N a ( p 4)



- Parrété prescrivant 1’ouverture de ’enquéte publique et le dossier ont été

déposés a la Direction de I’ Aménagement et de I’Urbanisme de la Ville de Saint-Malo —

- 27 quai Duguay Trouin, et mis en ligne sur le site internet de la ville 4 I’adresse suivante

+ www.ville-saint-malo.fr (Menu : Vivre / Urbanisme / Mise en concordance du cahier
des charges du lotissement de Létang avec le PLU), pendant toute la durée de I’enquéte.

Fait 2 SAINT-MALO, le 2 3 JAN. 2075 |

Pour le Maire,
L'Adjoint Délé

Serge BE

Adresser la correspondance a Monsieur le Maire - Hotel de Ville - Place Chateaubriand - CS 21826 - 35418 Saint-Malo Cedex

Tél. 02 99 21 53 02 - dau@saint-malo.fr - www.saint-malo.fr H M 2 ( 'PQ-,)
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PARUTION DES AvVIS D’ENQUETE PUBLIQUE : LES ANNONCES :

1R AVIS paru e 19 décembre 2024 s
plus de 15 jours avant le début de l'enqu

@

oit 19 jours AVANT le début de I'enquéte (Requis

éte)

Commune de SAINT-MALO
Enquéte publique sur la mise ! :1 y M_ o
en concordance du cahier des SA;"NI’" I-uh?i,l_o
charges du lotissement de ) _
«Létang» au lieu-dit de Marville E"quﬁtf’ puiblique
avec le plan local d’urbanisme en mﬁm
de Saint-Malo du cahier des charges
. du lotissement
AVIS Létang” au lieu-dit
En application de ramété municipal du dgxﬁarviﬂe
9 décembre 2024, une enquéte publique avec le Plan local
portant sur la mise en concordance du d’urbanisme
cahier des charges du lotissement de de Saint-Malo
<Létang. avec le PLU de Saint-Malo est
organisée du mardi 7 jamier 2025 1ER A‘VIS

{9 h DO) au mercredi 22 jamwier 2025
{17 h 00).

Le siége de I'enqudte est situé a ia Direc-
fion aménagement et urbanisme (DAL,
27, ‘qual DuguayTrouin, 35400 Saint-
Malo) ol ke public poumma prendre con-
naissance du dossier d'enquéie pubii-
que, pendant toule la durée de celle-ci
AuX jours et horaires d'ouverture du ser.
vice (du lundi au vendredi de 8 h 30 A
1Z2hisetde 13h 304 17h30,a Fexcep-
tion des jours férigs).

Pendant la période d’enquéte, la popula-
tion pourra présenter ses observalions et
propositions :

- sur site & jla DAL :

- en les consignant directement sur e re-
gisire d'enquéte, .
-lorsdespem:anencesdelaoomnﬁs-
saire enquélrice & la DAU aux dates et ho-
raires suivants :
~lamrdl?la1wler20356&9hﬂﬂé
12 h 0D,

- le mercredi 22 janwier 2025 de 14h00a
17 h 00

- en les adressant

- par voie postale (commissaire engué-
trice, lotissement de Létang, Hétel de
Ville, place Chateaubriand, CS 218286,

En application de Parrais municipal du
Sdbécambre 2024, une anqudte publigus
portant sur ka mise en concordance diy
cahier des charges du lotizsement dea

Le sigge de Penguéte st situd a ka Di-
I Aménagement st Urbanisme
DAL, 27, guai Dugusy-Trowin, 35400
Saint-Malo) od s public poura prendre
connaissance du dossior d’engudte pl-
bili « Pendant toute la durde de callie-
Ci aux jours ot horaires d’ouverturs du
sarvice (du lundi au vendredide g haos
12h15etde13ha0a 1?h30,él'aﬂmp~
tion des jours faries).
Pendant i

- an las consignant diroctemeont sur kg

registre d*angudte -
-Inrsdespmnmaeﬁdelam

saire enquétrico a la DAL aux dates ot

horaires suivants -

4 ~#mﬂ?i&1ﬁwzmdaahmé
2 h 0D,
—hmiazianvierm5de14hm

35418 Saint-Malo cedex), a 17 h oo,

- par courrier électronique - En ISSM " .
enquetepublique-letang@saint-malo.fr -_par voie postale (Commissaire an-
L'autorité auprés de laquelle des informa- ml-; do Létang, Hr:féials
tions peuvent dtre demanddées est - ville i s 1;‘“’—‘ tm- m’*m’dﬁ

Le Maire
Gilles LURTON.

- Par cowmier alactroniquo - anguato-
publiqua-lat int-rmalo_fr.
L'autornité auprés de laquelle des infor-
mations pouvent tre demandéeaes ast -
Ville de Saint-Malo, Direction Amédnage-
ment el Urbanismea, 02 gg =1 53 D0,

La Maira,
Gilles LURTON.
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2 EME AVIS paru le 9 janvier 2025 soit 3 jours APRES le début de I'enquéte :

(Requis: moins de 8 jours aprés le début de I'enquéte)

.

2E AVIS

'-m&smmmtaooms-
88ird enquétrics & 8 DAU aux dates &1 ho-

I raies sunarms : :

§ - e mardi 7 jarvier 2025 de 9 h G0 A

j 12 h 00,

rl;m@ 22 jarvier 2025 de 14 hOD A
17 h0d,

| En les sdressant

| par voxe pastale {commssaire engui-
trice, Lotssement do Létang, hdtel ca

'vﬂo, p@ace Chateaubriand, C$ 21826,

|3$418$aiu-Haloosdm:

B Avis administratifs

7383189001 - AA
Commune de
SAINT-MALO '

Enquéte publique

du Cahter Gce Ghargee
au leu-dit

du
o e Marvie

avec le Plan local
de Saint-Malo
2EME AVIS

Enapplication de I'armété municipal du
Qdéoembmzﬂm.meqummm
portant sur la mise en concordance du
cahier des charges du lotissement de
“Létang" avec le PLU de Saint-Malo est
organisée du mardh 7 janvier 2025
(@ h 00) au mercredi 22 janvier 2025
(17 h 00).

Le de 'en @ eat situd & & Di-
mﬁdﬁ”‘mmmt &t Urbanisme
(DAU, 27, quai Duguay-Trouin, 35400
Sant-Maio) ol le public pourra prendre
connaissance du dossier d'enquite pu-
Bique, pendant toute Ia dirde de cale-
Ci 8ux jours el horaires d'ouverture du
service (dulundi au vendredide 8h 30 a
12h15e{de13h30a1?h30.al'axoep-
tion des jours lérids),

Pendant la période d'engudte, la po-
pulation pourra présanter ses observa-
tions et proposttions :

Sur site & la DAU

- én les consignant directement sur le
registre d'enguite ;

- lors des parmanences de lacommis- |

ssire enquitrica 4 la DAU aux dates et
horaires suvants :

- [ mardi 7 janvier 2025 de 9 h 00 &
12 h 00,

- le mercredi 22 janvier 2025 de 14 h 00
417 h00.

En les adressant

- par vole postale (Oonvnuuw-

étrice, Latissament de Litan &l
de Vs place Chassacians, 'y
21826, 35418 Saint-Malo Cedex) ;

- par courrler électronique @ enquete-
publique-istang@saint-maio.fr.

L'autorité auprés de laguelis des infor-
mations peuvent dtre demandides est :
Vilea de Saint-Malo, Direction Aménage-
ment &t Urbanisme, 02 99 21 53 00,

Le
H.um
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MEDIALEX

Secrétariat juridique des sociétés

ATTESTATION DE PARUTION

Cette attestation vous est adressée sous réserve d'incidents techniques et/ou de cas de force majeure. Médialex peut étre amené & vous adresser une
attestation de parution modifiée aprés vérification de vos données saisies (modification de date de parution, de journal en cas d'habilitation partielle mal

renseignee, de périodicité du journal ...).

£ .
De la part de : Celine Bourdois ﬁ o

Identifiant annonce : 22158173 / Zone 20
Numéro d'ordre : 7388189901

- Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au ca

regu ce jour par voie électronique de :

le texte d'annonce légale ci-dessous -

VILLE DE SAINT MALO

Commune de Saint-Malo

Enquéte publique sur la mise en concordance du
cahier des charges du lotissement de "Létang"
au lieu-dit de Marville avec le plan local
d’urbanisme de Saint-Malo

En application de I'arrété municipal du 9 décembre 2024,
une enquéte publique portant sur la mise en concordance
du cahier des charges du lotissement de "Létang" avec le
PLU de Saint-Malo est organisée du mardi 7 janvier 2025
(9h) au mercredi 22 janvier 2025 (17h).

Le siége de [l'enquéte est situé 3 Ia Direction
Aménagement et Urbanisme (DAU, 27 quai Duguay-
Trouin ~ 35400 Saint-Malo) ou le public pourra prendre
connaissance du dossier d'enquéte publique, pendant
toute la durée de celle~ci aux jours et horaires d’ouverture
du service (du lundi au vendredi de 8h30 & 12h15 et de
13h30 a 17h30, a I'exception des jours fériés).

Pendant la période d'enquéte, la population pourra
présenter ses observations et propositions :

* sur site a la DAU :

0 en les consignant directement sur le registre d’'enquéte ;
o lors des permanences de la commissaire enquétrice ala
DAU aux dates et horaires suivants

- le mardi 7 janvier 2025 de 9h a 12h ;

- le mercredi 22 janvier 2025 de 14h a 17h.

* en les adressant

0 par voie postale (Commissaire enquétrice, Lotissement
de Létang - Hétel de Ville — Place Chateaubriand — CS
21826 - 35418 Saint-Malo Cedex)

o par courrier électronique : enquetepublique-letang@saint-
malo.fr.

L'autorité auprés de laquelle des informations peuvent
étre demandées est : Ville de Saint-Malo, Direction
Aménagement et Urbanisme — 02.99.21.53.00.

Le Maire

Médialex - 10 rue du Breuil - CS 56324 - 35063 Rennes Cedex - Tél : 02.99.26.42.00

SAS au capital de 480 000€ - RCS Rennes B 353 403 074 - APE 73122

Rennes,
Le 16/12/2024

pital de 480 000 Euros, représentée David SHAPIRO, déclarons avoir

AN _PS

Edité le 16/12/2024 & 15:45:04
Page 1/2



MEDIALEX

Secrétariat juridique des sociétés

ATTESTATION DE PARUTION

Cette attestation vous est adressée sous réserve d'incidents techniques et/ou de cas de force majeure. Médialex peut étre amené & vous adresser une
attestation de parution modifiée apres vérification de vos données saisies (modification de date de parution, de Jjournal en cas d'habilitation partielle mal
renseignée, de périodicité du journal ... ).

7 ]
De la part de : Celine Bourdois 2 uﬂtU-I:S Rennes,
Identifiant annonce : 22158399 ! Zone 20 Le 16/12/2024
Numéro d'ordre : 7388210201

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces legales et judiciaires SAS au capital de 480 000 Euros, représentée David SHAPIRO, déclarons avoir
regu ce jour par voie électronique de - '

VILLE DE SAINT MALO

le texte d'annonce légale ci-dessous :

Commune de Saint-Malo

Enquéte publique sur la mise en concordance du
cahier des charges du lotissement de "Létang"
au lieu-dit de Marville avec le plan local
d’urbanisme de Saint-Malo

En application de I'arrété municipal du 9 décembre 2024,

une enquéte publique portant sur la mise en concordance

du cahier des charges du lotissement de "Létang” avec le

PLU de Saint-Malo est organisée du mardi 7 janvier 2025

(9h) au mercredi 22 janvier 2025 (17h).

Le siége de l'enquéte est situé a Ia Direction
Aménagement et Urbanisme (DAU, 27 quai Duguay-
Trouin — 35400 Saint-Malo) ou le public pourra prendre
connaissance du dossier d'enquéte publique, pendant

toute la durée de celle-ci aux jours et horaires d'ouverture

du service (du lundi au vendredi de 8h30 & 12h15 et de

13h30 a 17h30, a I'exception des jours fériés).

Pendant la période denquéte, la population pourra
présenter ses observations et propositions :

* sur site 4 la DAU :

0 en les consignant directement sur le registre d'enquéte ;

o lors des permanences de la commissaire enquétrice a la

DAU aux dates et horaires suivants -

- le mardi 7 janvier 2025 de 9h & 12h :

- le mercredi 22 janvier 2025 de 14h a 17h. |
* en les adressant '
0 par voie postale (Commissaire enquétrice, Lotissement
de Létang - Hotel de Ville — Place Chateaubriand — CS
21826 — 35418 Saint-Malo Cedex)

0 par courrier électronique : enquetepublique-letang@saint-
malo.fr.

L'autorité auprés de laquelle des informations peuvent
étre demandées est : Ville de Saint-Malo, Direction
Ameénagement et Urbanisme — 02.99.21.53.00.

Le Maire

Médialex - 10 rue du Brauil - CS 56324 - 35063 Rennes Cedex - Tél : 02.99.26.42.00
SAS au capital de 480 000€ - RCS Rennes B 353 403 074 - APE 73122 Edité le 16/12/2024 & 15:55:02
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ANNEXE 4 sur 3 pages

COMUNICATION EFFECTUEE SUR LE SITE DE LA VILLE DE SAINT MALO

VILLE DE
Saint-malo VOTRE MAIRIE VIVRE SORTIR AGIR ® Je suis...
——————

SOMMAIRE ACCUEIL > VIVRE > utbanisme

demande d'autorisation

URBANISME

sneérale du Plan Local
N COWrs

il DEPOSER UNE DEMANDE D’AUTORISATION D’URBANISME

Réglementation de la publicits ef des = 5
enseigries Vaus trouverez sur cette page, en téléchargement, les documents utiles pour vos démarches.

Mise en concordance du cahier des
charpes ment dit de« Létangs
-dit de Marville avec le PLU

LE GUICHET UNIQUE

M concordance du cahier des % Pour déposer par voie numérique vos demandes d'autorisations d'urbanisme:
og olisso arville Tve 2
LE’]‘,’LE'.S > lotissement de Marville avec . - Permis de construire, permis de démolir..,

Ventes immobilieres Led S &

A gauche les lotissements de Marville et de Letang ayant fait I'objet d'une modification de
leurs cahiers des charges avec enquéte publique.: -

Extrait du sommaire de gauche :

e e oncordance d ahier de
arges du (o eme dit de otang
5 ou-dit de M3 o avec le P
o g0
D @ oncordance d ahier de
.:.‘ . alpgala “ - I-'
a D
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ANNEXE 4 sur 3 pages

Déroulé des piéces contenues dans le dossier d'enquéte

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT DIT DE « LETANG » AU LIEU-DIT
DE MARVILLE AVEC LE PLAN LOCAL D'URBANISME

En applicétion de farrété municipal du 9 décembre 2024, une enquéte publique portant sur la mise en concordance du caher des charges du
lotissement it de « Létang » au liewit de Marvile avec le Plan Local d Urbanisme de I Ville Saint-Malo a été organisée du mardi 7 janvier 2025 &
9h00 au mercredi 22 janvier 2025 & 17h00, pour une durée de 16 jours,

Arrété municipal d'enquéte publiaue du
09/12/2024 d WHe P &'

CONTRIBUTIONS RECEPTIONNEES PENDANT L'ENQUETE PUBLIQUE

Contributions réceptionnées Y,

NOTE DE PRESENTATION DU DOSSIER SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE ET LES PIECES JOINTES

Note de présentation ¥,
1. Acte de vente du 9 mars 1925V, 7. Schémas ,
2. Arrété préfectoral du er mars 1926 Y, 8. Extrait du projet de zonage au futur PLU 4,
3. Plans du lotissement annexé a Farrété du 9. Extraits du réglement du PLU en vigueur |,
Ter mars 1926 - concernant les zones Ued et UCa -
4. Cahier des charges du lotissement 3, 10, Extrait du projet '0AP sur le secteur
Gare - Marville —

5. Courrier du Préfet MOINE ¥,

6. Extrait duplan dezonageduPlUen
vigueur i

N4 P2
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ANNEXE 4 sur 3 pages

DECISION DU PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DESIGNANT LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Désignation de la Commissaire enquétrice 3,

ARRETE DU MAIRE RELATIF A L'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Arrété du 09/12/2024 4,

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE -

Avis &,

AVIS PARUS DANS LA PRESSE

Attestation parution janvier 2025 ¥, Pays Malouin 19 décembre 2024 4,
Attestation parution décembre 2024 o, - Ouest-France 9 janvier 2025 o,
Ouest-France 19 décembre 2024 ¥, Pays Malouin 9 janvier 2025 4,

Demandes dinformations complémentaires  la Direction de FAménagement et de I'Urbanisme (27 Quai Duguay Trouin 35400 Saint-Malo) ou par
courriel : dau@saint-malo.fr

AN G -P3



ANNEXE 5

Saint-Malo,le 3 1 JAN. 2025

VILLE DE

Saint-malo

Direction de ’Aménagement
et de 'Urbanisme OF

N.Ref : D.A.U./CP/VF/HL/KD/1.13.062 Madame LE ROY VIAS
Commissaire-Enquétrice

Affaire suivie par : Héléne LUCAS o
Tél. : 02.99.21.53.02 AN f. .leroy—vias@rennesmetropole.fr

OBJET : Observations en réponse au procés-verbal de synthése-
Enquéte publique - Modification du cahier des charges du lotissement dit de LETANG a Marville

Madame la Commissaire-Enquétrice,

Je reviens vers vous dans le prolongement de la réception, mercredi 29 janvier, du
procés-verbal de synthése consignant les observations recueillies au cours de I’enquéte publique
relative a la modification du cahier des charges du lotissement dit de LETANG a Marville.

J’ai Phonneur par la présente de vous adresser les observations de la commune de
Saint-Malo.

Je vous remercie de bien vouloir m’en accuser bonne réception, et vous prie d’agréer,
Madame la Commissaire-Enquétrice, I’expression de ma considération distinguée.

Pour le Maire,

Adresser la correspondance & Monsieur le Maire - Hote! de Ville - Place Chateaubriand - CS 21826 - 35418 Saint-Malo Cedex
Tél. 0299 2153 02 - dau@saint-malo.fr - www.saint-malo.fr '



Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

VILLE DE SAINT-MALO

Mise en concordance du cahier des charges
du lotissement dit de "Létang", au lieu-dit Marville

Avec le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Arrété municipal du 9 décembre 2024

ENQUETE PUBLIQUE

Du mardi 7 au mercredi 22 janvier 2025

Proces verbal des observations

A Dinard, le 23 Janvier 2025
3 !

Pour le Maire et par détégation

&

/
Charles POTTIER

Floriane Le Roy-Vias

v La commissaire enquétrice

Saint-Malo : Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de LETANG & Marville avec le PLU :

Procés verbal des observations
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Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35) @

Objet : Enquéte publique de mise en concordance du cahier des charges du lotissement "LETANG" 3
Marville avec le PLU '

Monsieur le Maire,

Par arrété en date du 9 décembre 2024, vous avez prescrit I'ouverture d'une enquéte publique portant
sur :

— Le projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement "Letang" a
Marville,avec le PLU de Saint Malo.

Cette enquéte s'est déroulée du mardi 7 janvier au mercredi 22 janvier 2025.

Jai I'honneur de vous rappeler quen application de I'article R123-18 du code de I'environnement, le
commissaire enquéteur doit rencontrer dans la huitaine qui suit le dernier jour de I'enquéte, le demandeur
afin de Iui communiquer les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal en linvitant
a produire dans un délai de 15 jours, un mémoire en réponse.

Je vous adresse a présent la synthése de ces observations qui se présente de la maniére suivante :

1. Lestextes réglementaires

2. Lesrésumé du déroulement et bilan de cette enquéte, Fimplication du public, les visites aux
permanences et le dépot d’observations sur le registre papier ouvert  cet effet, ou par courrier postal

ou Informatique,
3. Lasynthése des observations du public
4. Mes observations complémentaires en tant que commissaire enquétrice

Je vous remercie de bien vouloir me retourner dans les meilleurs délais vos remarques éventuelles.

Je vous souhaite bonne réception des bilan et procés-verbal de synthése, transmis ce jour, et vous prie
de bien vouloir recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de toute ma considération.

Floriane Le Roy-Vias

Commissaire enquétrice

: .

Saint-Malo : Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de LETANG & Marville avec le PLU: Page2sur§




Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35) @

TABLE DES MATIERES
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Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

fi Textes réglementaires:

Ce procés verbal est établi selon les dispositions de | 'article R 123-18 du code de I'environnement qui prévoit :

" A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur ou du
président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont transmis
sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Apreés clture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre,
dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations écrites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexes.
Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.
Lorsque I'enquéte publique est prolongée en application de I'article L. 123-9, I'accomplissement des formalités
prévues aux deux alinéas précédents est reporté a la cléture de I'enquéte ainsi prolongée."”

2. Résumé du déroulement de I'enquéte

Sur le déroulement de I'enquéte:

L’enquéte s’est déroulée sans incident particulier.la participation du public a été faible.
Le dossier n'a pas été consulté en dehors des heures de permanences

Les conditions d’accueil au siége de I'enquéte ont été trés bonnes

—» Le service de I'urbanisme a été excellent et réactif a mes différentes demandes.
L'enquéte s’est déroulée dans le respect de votre arrété.

IR

\

e Surle lieu de permanence: Il se trouvait a la Direction de I'Aménagement et de |'Urbanisme 27 quai Duguay Trouin

Il a été choisi afin d'étre au plus proche des habitants. car situé de maniére centrale entre les différents quartiers

de Saint Malo Saint Servan, Paramé , la Découverte etc. et |I'Intra muros.

e Surles observations, courriers et mails

Au total: 4 contributions sont recensées

2 contributions ont été portées sur le registre « papier » (2 personnes regues, chacune a une des
permanences effectuées)

2 contributions ont été envoyées par mail.

e Conclusion:
L'enquéte s'est déroulée dans de tres bonnes conditions et dans un climat serein. Le public a été parfaitement
informé avec une publicité correctement et largement effectuée. Toutefois on ne dénombre que:

— 2 observations le premier jour lors de la premiére permanence,et le dernier jour lors de la seconde
permanence portées au registre.papier

~ 2 Observations par courier les jours suivants

Page4 sur8



Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

Thématiques abordées:

[l  Surle fond:

Ces 4 doléances ont exprimé par écrit ou oralement lors des permanences:

- desinquietudes sur le devenir de ce petit quartier par rapport  la préservation du caractére calme et paisible
du lieu.(bruit liés au passages surtout la nuit)

- La peur de devoir quitter leur maison (abordé oralement lors de la deuxieme permanence),

- des incertitudes quant au contenu du futur PLU.

- unavis favorable d'un responsable de programme immobilier pour "I'évolution des documents du lotissement
afin de pouvoir prendre en compte les projets déja réalisés dans la zone et ceux susceptibles d'intervenir."

0 Surlaforme:

Pas de remarques particuliéres

3 Syntheése des observations

NOTA : Les réponses de la commune sont précédées du sigle :
Les observations de la commissaire enquétrice du sigle : =

a) OBSERVATIONS SUR LE REGISTRE :

¢ R1:Observation de Mr CREIS 7 rue d'Estrée 35400 Saint Malo le mardi 7 janvier 2025
Il souhaiterait acheter la maison située au 21 rue de la Compagnie des Indes. Il profite de I'enquéte publique pour
conngitre l'environnement futur de la maison: est ce qu'une piste vélo sera mise en place sur la rue de la Compagnie
des Indes? Quel est le devenir de la parcelle AT 48 en friche actuellement ? Quel est le délai de réalisation du futur
chemin pietonnier prévu sur la parcelle AT 48 ? la maison est elle en zone inondable ?

" Ce pétitionnaire a été renseigné sur I'enquéte et les questions qui lui restent sortent du domaine de
I'enquéte proprement dite.: il sera renseigné par la DAU suite au courier qu'il a déj3 envoyé paralléllement

£ Réponse de la commune de Saint-Malo :
Comme évoqué par la commissaire enquétrice, des réponses aux interrogations relatives aux régles de
constructibilité prévues dans le projet de PLU révisé de la commune ont été adressées par les services de
I'urbanisme de la Ville aux personnes qui ont formulé des interrogations s'agissant du bien situé au 21 rue
de la Compagnie des Indes.
Il convient de bien garder a I'esprit que la présente procédure d'enquéte publique ne concerne que la
modification de régles bien précises du cahier des charges du lotissement de LETANG (cltures,
implantation, destination) et est sans incidence sur les autres regles d'urbanisme applicables.
Pour I'ensemble des guestions relatives 3 I'aménagement du secteur, il convient de se référer au PLU en
vigueur ainsi qu'aux régles prévues dans le projet de PLU révisé.
Des observations sur la programmation pourront étre formulées 2 I'occasion de I'enquéte publique qui se

tiendra au printemps 2025 sur le projet de PLU révisé.

® R2:Observation de Mesdames Nougués Jacqueline et Annick résidantes au 12 rue d'Oran 35400 Saint Malo le jeudi
22 janvier 2025:

e "Sont venues s'informer sur le projet soumis a enquéte publique et les nouvelles avancées d ‘aménagement du
secteur."”

Saint-Malo : Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de LETANG a Marville avec le PLU : Page §surd
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Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

@ Cesriveraines ont été renseignées sur I'enquéte .Ont été abordés I'aménagement futur du quartier , les
cheminements pietons : Les questions posées sortaient du domaine de I'enquéte proprement dite.pour
concerner le futur PLU, sans émettre d'avis déforable ni sur ces points , ni sur la modification du cahier des
charges , objet de la présente enquéte.

L Réponse de la commune de Saint-Malo :
AT'instar de la réponse apportée précédemment, il convient de bien garder 3 I'esprit que la présente
procédure d'enquéte publique ne concerne que la modification de régles bien précises du cahier des
charges du lotissement de LETANG (clétures, implantation, destination) et est sans incidence sur les autres

reégles d'urbanisme applicables.

Pour I'ensemble des questions relatives a I'aménagement du secteur, il convient de se référer au PLU en
vigueur ainsi qu'aux régles prévues dans le projet de PLU révisé.

Des observations sur la programmation pourront étre formulées 4 I'occasion de I'enquéte publique qui se
tiendra au printemps 2025 sur le projet de PLU révisé.

b) OBSERVATIONS RECUES PAR MAIL:

» M1: Mail de Mme Annette Tymen résidante au 26 rue d'Oran: ( Themes : nuisances sonores nocturnes sur rue
d'Oran comme passage entre PARKING Paul Féval et la ville, prochains cheminements pietons prévus au futur PLU)

"Nous avons emménagé au 26 rue d'Oran, en juillet 2021.
En terme de bruit nous avons le train en journée, et les réjouissances de | ‘hippodrome peu courantes et supportables

puisqu'en journée elles aussi.

Force est de constater que c'est le bruit des travaux de voisinage qui générent le plus de nuisances sonores la
Journée et les échappements libres des deux roues.

Le soir ou la nuit par contre c'est une autre histoire. La rue d'Oran sert de lien entre le parking Paul Féval et la

ville et engendre du passage.

Ceux qui passent s'expriment tous a voix trés haute entre eux ou dans leurs téléphones, rient et s'invectivent, Certains
renversent les poubelles, cassent et jettent des bouteilles, des canettes, (méme si c'est assez rare) et dégradent les
voitures (plus particuliérement les rétroviseurs) sans oublier de rayer la peinture.

Certains d'entre nous pensons que cette facilité de passer par la rue (au niveau du 1 9) pourrait générer du trafic
supplémentaire, vélos, trottinettes et dewx roues & contresens et nous ne sommes pas d'accord car c'est dangereux. De
plus la population noctambule qui passe dans la rue si elle augmente risque de perturber un peu plus le sommeil des
riverains."

@ Le pétitionnaire se plaint de ['utilisation de la rue d'Oran comme liaison par le lotissement entre le parking
Paul Féval et les poles attractifs de la ville de Saint malo.|l se dit défavorable 2 la constitution d'une liaison
pietonne au niveau du n°19 .qui engendrera selon lui des conflits entre les utilisateurs de vélos |
trottinettes avec les voitures et les pietons.ll se plaint aussi du bruit généré par un traffic qui augmente,
alors que le train et les noctambules sont déja tres bruyants.

La création d'une liaison pietonne entre le rue d'Oran et la rue de la compagnie des Indes n'est pas le sujet
de cette enquéte, puisque les modifications apportées au cahier des charges antérieur , objet cette fois de
cette enquéte, ne vont pas étre de nature 3 autoriser ou pas la constitution d'un chemin pietonnier entre la
rue d'Oran et la rue de la compagnie des Indes.:

Le riverain a été invité a se manifester lors de la prochaine enquéte sur la modification de PLU qui se
déroulera au printemps 2025.

% Réponse de la commune de Saint-Malo :
De la méme maniére, il convient de bien garder 3 'esprit que la procédure d'enquéte publique
ne concerne que la modification de régles bien précises du cahier des charges du lotissement de
LETANG (clétures, implantation, destination) et est sans incidence sur les autres regles
d'urbanisme applicables.
Pour I'ensemble des questions relatives & 'aménagement du secteur, il convient de se référer au
PLU en vigueur ainsi qu'aux régles prévues dans le projet de PLU révisé.
Des observations sur la programmation pourront étre formulées 3 I'occasion de l'enguéte
publique qui se tiendra au printemps 2025 sur le projet de PLU révisé.

Saint-Malo : Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de LETANG 3 Marville avec le PLU : Page 65""(3



Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

» M2 : mail de Mathis Besson responsible de programme de programmes chez BATI ARMOR ( Theme urbanisme &

construction)

« Nous sommes favorables a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement dit de

« Létang » au lieu-dit de Marville avec le plan local d’urbanisme pour permetire l'évolution du quartier.
1 parait utile en effet qu'il y ait une évolution des documents du lotissement afin de pouvoir prendre en
comple les projets déja réalisés dans la zone et ceux susceptibles d'intervenir. »

#  Le pétitionnaire est favorable 3 la mise en corcordance du cahier des charges avec le PLU afin
de favoriser la construction de nouveaux programmes. ;

% Réponse de la commune de Saint-Malo :
La Commune prend acte de I'observation formulée par le Groupe Bati Armor et confirme que
I'évolution du secteur implique que les régles désuétes du cahier des charges de 1926 soient
mises a jour.

Observations complémentaires du commissaire enquéteur

La participation a été peu importante: le lotissement n'est plus une entité fédératrice, I'occupation des
maisons évolue peu a peu au fil des mutations. Toutefois il semble important que chaque propriétaire
actuel et futur puisse bénéficier de la méme information sur leur bien, indépendamment de ce qui lui aura
€té , ou pas, transmis par son notaire ou de sa capacité a aller chercher les informations sur le site
communal au moment opportun:

@ INFORMATION DES RIVERAINS APRES ENQUETE:
Bien qu'il n'existe aucune forme juridique susceptible d'administrer aujourdhui le lotissement, c'est a dire ni

ASL (Association syndicale libre), ni AFUL (Association Fonciére urbaine libre), le lotissement existe encore
juridiquement .

= La commune envisage t'elle de notifier les modifications intervenues au cahier des charges aux colotis?
Comme il n'existe pas d'instance représentative » ces changements seront ils notifiés individuellement &
chaque propriétaire, aprés la délibération relative 3 la suppression de certaines régles du lotissement
en faveur des régles du PLU?

% Réponse de la commune de Saint-Malo :

Il n'est pas envisagé & ce stade de prévoir une notification individuelle des décisions portant mise a jour
du cahier des charges du lotissement de LETANG.

En revanche, outre les mesures de publicités prévues par les textes, il sera possible de prévoir — au
surplus -d'insérer un onglet relatif 3 la procédure sur la page "actu” (en premiére page) du site internet
de la Ville.

#  PUBLICATION AU SERVICE DE PUBLICITE FONCIERE:

Saint-Malo : Mise en concordance du cahier des charges du lotissement de LETANG & Marville avec le PLU : Page ?51“' e




Enquéte publique N° E 24 000 183/35 Département d'llle et Vilaine (35)

Les ventes étant conclues chez les notaires, lesquels s'appuient, pour rédiger les effets relatifs, sur les
Renseignements Sommaires Urgents(RSU) et les cahiers des charges délivrés par le service de publicité
fonciére(SPF),

= La commune va t'elle procéder au dépot auprés du service de Publicité Fonciére du cahier des charges
initial et des modifications réalisées? Ainsi les riverains ou futurs acquereurs de parcelles au sein de cet
ancien lotissement pourront retrouver les informations complétes liées au lot qui les intéresse.

% Réponse de la commune de Saint-Malo :

Il n'est pas envisagé a ce stade un dépdt auprés du service de la publicité fonciére, étant précisé que
cette procedure ne s'impose pas.

L'arrété municipal modifiant un cahier des charges d'un lotissement pour le mettre en concordance avec
le plan local d'urbanisme est opposable a tous les colotis dés lors que les modalités de publication
légales (cf. articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code général des collectivités territoriales) ont été
réalisées (CE, 21 mars 1986, n°38708, mentionné aux tables du recuei Lebon).

La publication au SPF — relativement onéreuse au demeurant — ne parait pas nécessaire en |'état dés
lors que I'enquéte publique a permis de porter & la connaissance des riverains l'existence du cahier des
charges et qu'au surplus, les dispositions qui subsisteront dans le cahier des charges aprés I'arrété de
mise en concordance seront de portée trés limitée.,

Le 23 janvier 2025,
La commissaire enquétrice v
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* R1:Observation de Mr CREIS 7 rue d'Estrée 35400 Saint Malo le mardi 7 fanvier 2025

!l souhaiterait acheter la maison située au 21 rue de la Compagnie des Indes, Il profite de lenquéte publigue pour
connaftre I'environpement futur de la maison: est ce qu'une piste vélo sera mise en place sur la rue de la Compagnie
des Indes? Quel est le devenir de la parcelle AT 48 en friche octuellement ? Quel est le délai de realisation du futur
chemin pietonnier prévu sur la parcelle AT 48 ? la maison est elle en zone inondable ?

T Ce pétitionnaire a été renseigné sur 'enquéte st les questions qui lul restent sortent du domaine de
Fenquéte proprement dite.: il sera renseigné par Iz DAU.suite au courier qu'il a déja envoyé paralléliement

% La Direction de PAménagement et de 'Urbanisme : (Retour éventuel)

Réponse de la commune de Saint-Malo :

Comme évoqué par la commissaire enquétrice, des réponses aux interrogations relatives aux régles de
constructibilité prévues dans le projet de PLU révisé de la commune ont été adressées par les services
I'urbanisme de la Ville aux personnes qui ont formulé des interrogations s'agissant du bien situé au 21 rue de I4
Compagnie des Indes.

Il convient de bien garder a I'esprit que la présente procédure d'enquéte publique ne concerne que la
modification de régles bien précises du cahier des charges du lotissement de LETANG (clétures, implantation,
destination) et est sans incidence sur les autres régles d'urbanisme applicables. )

Pour I'ensemble des questions relatives & 'aménagement du secteur, il convient de se référer au PLU en viguegr

ainsi qu'aux régles prévues dans le projet de PLU révisé.
Des observations sur la programmation pourront étre formulées a l'occasion de I'enquéte publique qui

tiendra au printemps 2025 sur le projet de PLU révisé.

® "Sont venues s'informer sur le projet soumis & enquéte publique et les nouvelles ovancées d'aménagement du
secteur." :

#  Cesriveraines ont &té renseignées sur 'enquéte .Ont été abordés Faménagement futur du quartier, las
chaminements pietons : Les questions posées sortaient du domaine de I'enquéte proprement dite.pour
concerner le futur PLU, sans émettre d'avis déforable ni sur ces points , ni sur la modification du cahier des
charges, objet de Ia présente enguéte.

% 1a Direction de I'Aménagement et de 'Urbanisme : (Retour éventuel)

Réponse de la commune de Saint-Malo :

Al'instar de la réponse apportée précédemment, il convient de bien garder a I'esprit que la présente procédu*e

d'enquéte publique ne concerne que la modification de regles bien précises du cahier des charges du
lotissement de LETANG (clétures, implantation, destination) et est sans incidence sur les autres régles
d'urbanisme applicables.

Pour I'ensemble des questions relatives 3 I'aménagement du secteur, il convient de se référer au PLU en viguelr

ainsi qu'aux régles prévues dans le projet de PLU révisé.
Des observations sur la programmation pourront étre formulées 3 I'occasion de I'enquéte publique qui

tiendra au printemps 2025 sur le projet de PLU révisé.

31 janvier 2025
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> M1:Mail de Mme Annette Tymen résldante au 26 rue d'Oran: ( Themes : nuisances sonores nocturnes sur rue
d'Oran comme passage entre PARKING Paul Féval et la ville, prochains cheminements pietons prévus au futur PLU)

"Nous avons emménagé au 26 rue d'Oran, en juillet 2027

. En terme de bruit nous avons le train en journée, ot Jes réjouissances de I'hippodrome pen courantes ef supportables
Puisqu'en journde elles aussi

Force est de constater que c'est le bruit des travaux de voisinage qui générent le plus de nuisances sonores la
Journée et les échappements libres des deux roues,
Le soir ou la nuit par contre c'est une autre histoire, La rue d'Oran sert de lien entre le parking Paul Féval et la
ville et engendre du passage.
Cewx qui passent s'expriment tous & voix trés haute entre eux ou dans leurs téléphones, rient et s'invectivent. Certains
renversent les poubelles, cassent et jettent des bouteilles, des canettes, (méme si c'est assez rare} et dégradent les
voitures (plus particulidrement les rétroviseurs) sans oublier de rayer la peinture.
Certains d'entre nous pensons que cette facilité de passer par la rue (au niveau du 19) pourrait générer du trafic

: vélos, frottinettes et deux roues a contresens et nous ne sommes pas d'accord car ¢'est dangereux. De
plus la population noctambule gui passe dans la rue si elle augmente risque de perturber un peu plus le sommeil des
riverains. "

¥ Le pétitionnaire se plaint de [ utilisation de la rue d'Oran comme liaison par le lotissement entre le parking
Paul Féval et les poles attractifs de la ville de Saint malo.il se dit défavorable 2 la constitution d'une liaison
pietonne au niveau du n°19 .qui engendrera selon lui des conflits entre les utilisateurs de vélos 5
trottinettes avac les voitures et les pietons.|l se plaint aussi du bruit généré par un traffic qui augmente ,
alors que le train et les noctambules sont déja tres bruyants,
La création d'une liaison pietonne entre le rue d'Oran et Ia rue de la compagnie des Indes n'est pas le sujet
de cette enquéte, puisque les modifications apportées au cahier des charges antérieur , objet de cette
enquéte, ne vont pas étre de nature  autoriser ou pas la constitution d'un chemin pietonnier éntre la rue
d'Oran et la rue de la compagnie'des Indes.:

¥ Leriverain a été invité 3 se mariifester lors de Ia prochaine enquéte sur la modification de PLU qui se
déroulera au printemps 2025,

% |a Direction de I'Aménagement et de I'Urbanisme (Retour éventuel)

Réponse de la commune de Saint-Malo :

destination) et est sans incidence sur les autres régles d'urbanisme applicables.

ainsi qu'aux régles prévues dans le projet de PLU révisé.

tiendra au printemps 2025 sur le projet de PLU révisé.

De la méme maniére, il convient de bien garder a |'esprit que la procédure d'enquéte publique ne concerne que
la modification de régles bien précises du cahier des charges du lotissement de LETANG (clétures, implantatio*w,

Pour I'ensemble des questions relatives 3 I'aménagement du secteur, il convient de se référer au PLU en vigueur

Des observations sur la programmation pourront étre formulées & I'occasion de l'enquéte publique quil se

31 janvier 2025
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» M2 : mail de Mathis Besson responsible de pregramme de programmaes chez BATI ARMOR ( Theme urbanisme &

construction}

« Nous sommes favorables a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement dit de

« Létang » au lieu-dit de Marville avec Ie plan local d’urbanisme pour permetire I'évolution du quartier.
1L parait utile en effet qu'il y ait une évolution des documents du lotissement afin de pouvoir prendre en
compte les projeis déja réalisés dans la zone et ceux susceptibles d'intervenir. »

" Le pétitionnaire est favorable 3 la mise en cofcordance du cahier des charges avec le PLU afin de favoriser
ia constructior de nouveaux programmes.

% La Direction de I'Aménagement et de I'Urbanisme : {Retour éventuei)
Réponse de la commune de Saint-Malo : .
La Commune prend acte de I'observation formulée par le Groupe Bati Armor et confirme que I'évolution du
secteur implique que les régles désuétes du cahier des charges de 1926 soient mises a jour.

Observations complémentaires du commissaire enquéteur

= La commune envisage t'elie de notifier les modifications intervenues au cahier des charges aux colotis?
Comme il n'existe pas d'instance représentative ,ces changements seront ils notifiés individuellement &
chaque propriétaire, aprés la délibération relative & la suppression de certaines régles du lotissement
en faveur des régles du PLU?

Réponse de la commune de Saint-Malo :

Il n'est pas envisagé a ce stade de prévoir une notification individuelle des décisions portant mise a jour du
cahier des charges du lotissement de LETANG.

En revanche, outre les mesures de publicités prévues par les textes, il sera possible de prévoir—au surplus -
d'insérer un onglet relatif 3 la procédure sur la page "actu" (en premiére page) du site internet de la Ville.

Observations complémentaires du commissaire enquéteur

> La commune va t'elle procéder au dépot auprés du service de Publicité Fonciére du cahier des charges
initial et des modifications réalisées? Ainsi les riverains ou futurs acquéreurs de parcelles au sein de cet
ancien lotissement pourront retrouver les informations complétes liées au lot qui les intéresse.

Réponse de la commune de Saint-Malo :

Il n'est pas envisagé a ce stade un dépét auprés du service de la publicité fonciére, &tant précisé que cette
procédure ne s'impose pas.

L'arrété municipal modifiant un cahier des charges d'un lotissement pour le mettre en concordance avec le pldn
local d'urbanisme est opposable 2 tous les colotis dés lors que les modalités de publication légales (cf. articles
L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code général des collectivités territoriales) ont été réalisées (CE, 21 mars 1986,
n°38708, mentionné aux tables du recueil Lebon).

La publication au SPF - relativement onéreuse au demeurant — ne parait pas nécessaire en I'état dés lors que
I'enquéte publique a permis de porter a la connaissance des riverains I'existence du cahier des charges et qu'aL
surplus, les dispositions qui subsisteront dans le cahier des charges aprés I'arrété de mise en concordance serdnt

de portée trés limitée.

31 janvier 2025
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- ANNEXE 7
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Relatif a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement dit de
« Létang » au lieu-dit de Marville avec le plan local d’'urbanisme de Saint-Malo

En application de larrété municipal du 9 décembre 2024, une enquéte publique portant sur la mise en
concordance du cahier des charges du lotissement dit de « Létang » au lieu-dit de Marville avec le plan local
d'urbanisme de la Ville Saint-Malo est organisée du mardi 7 janvier 2025 a2 9h00 au mercredi 22 janvier
2025 a 17h00, pour une durée de 16 jours.

Par décision du Président du Tribunal Administratif de Rennes en date du 27 novembre 2024, Madame
Floriane LE ROY-VIAS a été désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Le siége de I'enquéte est situé i la Direction de I'Aménagement et de I'Urbanisme 3 Saint-Malo (27 quai
Duguay-Trouin - 35400 Saint-Malo) ot le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte publique,
pendant toute la durée de celle-ci aux jours et horaires d'ouverture du service (du lundi au vendredi de 8h30
a 12h15 et de 13h30 & 17h30, 3 l'exception des jours fériés).

Les informations relatives & I'enquéte pourront également &tre consultées sur le site internet de la ville de
Saint-Malo, & I'adresse suivante : www.ville-saint-malo.fr

Pendant la période d'enquéte, la population pourra présenter ses observations et propositions en les
consignant directement sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la
commissaire enquétrice, & la Direction de 'Aménagement et de 'Urbanisme, ou les adresser :

- Parvoie postale, & 'adresse suivante ° Enquéte publique (lotissement dit de « Létang » au lieu-dit de
Marville) - A latterition de Madame la commissaire enquétrice - Hotel de Ville - Place Chateaubriand
- €S 21826 - 35418 Saint-Malo Cedex.

- Par courrier électronique, & I'adresse mail suivante : enquetepublique-letang@saint-malo.fr

La boite mail dédiée sera active du 7 janvier 2025 a 9h au 22 janvier 2025 & 17h. Seuls les courriels et
contributions transmis pendant cette période pourront étre pris en considération.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations orales et
écrites, a la Direction de 'Aménagement et de I'Urbanisme (27 quai Duguay-Trouin - 35400 Saint-Malo), aux
dates et horaires suivants :

- Le mardi 7 janvier 2025 de 9h00 3 12h00
Le mercredi 22 janvier de 14h00 & 17h00.

Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront consultables par le public a la Direction de
'Aménagement et de I'Urbanisme, et publiés sur le site internet de la Ville de Saint-Malo, pendant un an &
compter de |a date de cldture de 'enquéte.

~L'autorité auprés de laquelle des informations peuvent tre demandées est : Ville de Saint-Malo, Direction de
I'Aménagement et de I'Urbanisme - 02.99.21.53.00

Le Maire, t7

Gilles LURTON



