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OBJECTIFS ET ENJEUX DE LA ZAC
Délibération du CM de Saint Malo du 4 Avril 2019

- Concevoir le projet daménagement comme une nouvelle polarité d’entrée de ville, comme un lieu de vie a l'interface de
différentes entités urbaines et paysagéres (campus étudiant, logements individuels en lotissement, commerces de proximité et de
polarité urbaine, frange agricole).

- Traiter finement la relation entre espace agricole et paysager, et espace urbain, cela par un plan masse et une
programmation graduels en termes d’épannelage, et respectueux du site.

- Privilégier les continuites des trames vertes et bleues vers les quartiers environnants.

- Promouvoir la mixité programmatique du projet en associant différentes fonctions urbaines : logements, commerces,
tertiaires, activités économiques.

- Poursuivre une politique en faveur de la mixité sociale.
- Favoriser les cheminements piéetons et les modes doux, par la qualité de 'aménagement des espaces publics.

- Inscrire I'évolution du quartier dans la réflexion a I'échelle de la ville et de I'agglomération en matiere de déplacement urbain.

- Développer une démarche associant la Ville de Saint-Malo et la population pour assurer 'émergence d’un projet qui
prenne en compte les regards croises ;

- Informer le public au sujet de I'évolution de la ZAC de la Houssaye ;
- Permettre une meilleure compréhension du contexte, des enjeux urbains et commerciaux et des objectifs visés par ce projet ;

- Offrir au public les moyens de s’approprier le projet et de s’exprimer a son sujet.
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Périmétre d,étUde = = = = = = Extension urbaine

- == == Renouvellement urbain

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ Contacts
marie.hertig@glaz-architectes.com // 06 03 13 35 71

ECR /IAO Senn / Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux madec@madec.net /70148 04 34 47

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages /




ITINERAIRE Solads s
DIAGNOSTIC MARCHANT

RESTITUTION DES PAROLES D’HABITANTS ....

SECTEUR 01 #

Sur Fexistant :

Conservation des maisons anciennes au fond-point
des frangais ibres

Facilier acces pharmacie

Préservation des commerces de proximité

de Saint-Ideuc *

Facilter I accés au Leclerc drive

Sortie de la grande surface Jardinand dangereuse

Pas d'augmentation de la ZA etsaturée

Sur rond-point : circulations douces inexistantes -

trop de voiures et pas desprit de quartier
dangereux pour piétons et velos -sécurisation ++++

créer plus despaces verts
créer plus despaces piétons

créer plus deespaces cycles Fermer la Rue du Colonel Armand

Transformation de la ZA: . ;
Créer une séparation entre les lotissements et la ZA

en esplanade ouverte,
en " place de village ",
esprit quinguette

Réduire Ia vitesse sur rond-point
ZA vieillissante++

Rond-point & repenser complétement (ne pas

oublier pidtons et cycles)+-++

” Revoir entrée Saint:Malo - Parking relais (pour
désengorger Saint-Malo)

Plus de commerces de proximité :
Petites restaurations,
+++boulangerie,

produits locaux, type Biocoop,
distributeurs, agences bancaires
tabac presse,

Facilter Faccés & la pharmacie » Parking Navette vers centre Saint-Malo +

++ Aire covoiturage

SECTEUR 02 #

Penser zone comme un jardin ,
une promenade, lieu de sport

Zone humide reconnue
maintien de bassins, mares

Zone Ludique pour les familles

Structures loisirs pour ados

Création dun parc, jardin d'agrément
Parcours pour enfants

Création despaces naturels et d'espaces de X
biodiversité a renforcer Parcours santé

Créer des espaces verts ombragés

Beaucoup de criiques sur la fagade arriére du
Jardiland

Lotissement du Grand Clos : les fonds de parcelles >

umides en hiver

—~—
Végétalisation facade & préconiser

Prévoir zone tampon entre lotissement du Grand

Clos etla ZAC
Restauration des vergers disparus
Constat sur existant Nichoirs, Ecopaturage, Ruches,
Diminution des especes sur le site Jardins partagés,

Usage intempestif de produits de
désherbages

Usine polluée

Faire revenir les espéces pour plus de
biodiversité

Pas de surfaces imperméables.

SECTEUR 03 #

Données ABF : conservation de 2 batiments
existants : a Salle de pompage et le logement
pompag ot Traitement Bocager enre secteur urbanisé et
une ferme agricole

Programmations évoquées
++++Maison de quartier
++batiment associati de convivalité non Conservation Ferme: logement agriclure & conserver ++
ommercial Favoriser I agriulture bio de proximité, rodut locaw et
++bar tabac presse s courts, ++ plus de vergers, des ardins partagés
nque
boulangeries+
+Atelier de peties réparaions,

Lieadime o e N —

+++++espace jeunes, créche, garderie,
++Commerce de proximité .
++Maison médicale,

Antenne : 6tude sur la nocivié des ondes sur la santé

++Peites restaurations,
+batiment pépiniére avec stockage matériel,
stockage outils,

lieu de sport, de théétre, de danse,

+petite bibliotheque,

Réservoirs enterrés désaffectés:

Usage de désherbant - destruction des pieds
dorchidées sauvages s le (oit enherbé
Penser e secteur de La Houssaye comme
Te prolongement de Bonne rencontre
réation dun lieu de vie

Programmaion possible de ces ouvrages

placette en hauteur -espaces jeux de palets bretons

ferme souterraine (type champignonniere)

Atirer jeunes ados, structure sport ados, City
Park, terrain basket

SECTEUR 05 #

Modification récente de la circulation au nord

du site entre Bonne rencontre et le hameau de
la Ville Besnard

nombreux retours négatifs des riverains sur les
nouvelles conditions de circulation.

Tous les flux de Rothéneuf renvoyeés vers

Saint-Ideuc et Bonne Rencontre (rue Gesril du

Papeu et rue Roger Mette)

Chemin vicinal : cheminement doux uniquement
(raitement bocager) pour certains - piste cyclable
our dautres ; ceinturer le site par une piste
cyclable ; favoriser les pistes cyclables vers les
plages
Lieu paysager a préserver

Plus de maisons
Plus dimmeubles bas (petits
immeubles

Plus de places de parking visiteurs 1 remarque sur rouviir fancienne route devenue
Trop de vitesse en bordure Route Vierge de Grace piste cyclable et la rue de la vile Besnard - axe nord
Il manque des espaces verts dans Bonne Besoin daménagement et de contrdle de vitesse

Rencontre ++

Sud & questionner - privilégier circulation
périphérique -

42

R+3 MAX Priorité & la réalisation de 'axe nord sud +++
Limitation vitesse de cetle voie car zone urbaine +++

Revoir la RD car trop de

nuisances :

+++Ralentissement RD

> Chantier verts - tri déchets

. pour ifs pe ‘Séparation des pistes cyclables des voies voitures 4
loyers Valoriser modes doux

Connecter les quartiers & pied - Assurer la qualité

+Ralentisseur avant et aprés
Ia Ville Besnard ,
++ proposition de rond-point
rue Ville Besnard ou bretelle
de sortie
sur RD : Incompatibilté
piétons Avoitures, car pas de

Préservations vues et intimité:
Immeubles trop proches des maisons
op petis jardins

Habitats écologiques des surfaces marchables ( dito revétement sol rottoir
k existant pour piéton du quartier Bonne rencontre ) proed
Contraintes urbaines & revoir ;pas d'autorisations sur ,. (avec panneaux photovoltaiques, P Gérer passage fimitation vitesse 30/50
chauffe eau solaire , récupération des pods
Bonne Rencontre pour installation de PV et chauffe o) b
eau solaire (en raison du secteur ABF) lourds et
campings cars

Revoir réseat MAT, proposition d'un
Tramway
Revoir lentrée de saint-malo sur rond point
> (moins de vitesse)
Proposition parking relais (désengorger Saint-Malo)

Petits immeubles bois/ habitats partagés
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RESTITUTION DES PAROLES DES HABITANTS ......

S E CT E U R 0 1 # HHYTTLL1IIVIILL//99777 1470777777 7077777/70777 717777771 7/7/7777 17707777

Sur l'existant :

Conservation des maisons anciennes au rond-point
des francais libres

Faciliter I'accés pharmacie

Préservation des commerces de proximité
de Saint-ldeuc

Faciliter I' acces au Leclerc drive

Sortie de la grande surface Jardinand dangereuse
Pas d'augmentation de la ZA et saturée
Sur rond-point : circulations douces inexistantes -

trop de voitures et pas d'esprit de quartier : XISle
dangereux pour piétons et vélos -sécurisation ++++

créer plus d'espaces verts
créer plus d'espaces piétons . la Rue du Colonel A q
créer plus d'espaces cycles ermeria Rue au Lolonel Arman

Transformation de la ZA: , , . :
Créer une separation entre les lotissements et la ZA
en esplanade ouverte,
en " place de village ",

esprit guinguette

Réduire la vitesse sur rond-point
ZA vieillissante++

Rond-point a repenser complétement (ne pas
oublier piétons et cycles)+++

Revoir entrée Saint-Malo - Parking relais (pour
désengorger Saint-Malo)

Plus de commerces de proximité :
Petites restaurations,
+++boulangerie,

produits locaux, type Biocoop, <
distributeurs, agences bancaires
tabac presse,

Faciliter I'accés a la pharmacie Parking Navette vers centre Saint-Malo +

++ Aire covoiturage
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SECTEUR 02 #H ..oy

Penser zone comme un jardin ,
une promenade, lieu de sport

Zone humide reconnue
maintien de bassins, mares

Zone Ludique pour les familles
Structures loisirs pour ados

Création d'un parc, jardin d'agrément
Parcours pour enfants
Création d'espaces naturels et d'espaces de )

biodiversité a renforcer Parcours santé

Créer des espaces verts ombragés

Beaucoup de critiques sur la facade arriere du

Lotissement du Grand Clos : les fonds de parcelles Jardiland

humides en hiver

—~

Végétalisation facade a préconiser

Prévoir zone tampon entre lotissement du Grand
Clos et la ZAC

Restauration des vergers disparus
Nichoirs, Ecopaturage, Ruches,
Jardins partagés,

Constat sur existant :
Diminution des especes sur le site

Usage intempestif de produits de
désherbages

Usine polluée

Faire revenir les especes pour plus de
biodiversité

Pas de surfaces imperméables
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SECTEUR 03 # ..oy

Données ABF : conservation de 2 batiments
existants : la Salle de pompage et le logement

gardien Traitement Bocager entre secteur urbanisé et

une ferme agricole

Programmations évoquées
++++Maison de quartier
++batiment associatif de convivialité non Conservation Ferme: logement /agriculture a conserver ++

commercial Favoriser |' agriculture bio de proximité, produits locaux et
++bar tabac presse circuits courts, ++ plus de vergers, des jardins partagés
++banque

boulangerie++

+Atelier de petites réparations,
++++Académie d'arts plastiques, \
+++++espace jeunes, creche, garderie,
++Commerce de proximité ,
++Maison médicale,
+++Aire de jeux ,
++Terrain de boules,
++Petites restaurations,
+batiment pépiniére avec stockage matériel,
stockage outils,

lieu de sport, de théatre, de danse,
++petite bibliotheque,

Antenne : étude sur la nocivité des ondes sur la santé

Réservoirs enterrés désaffectés:

Usage de désherbant - destruction des pieds
d'orchidées sauvages sur le toit enherbe

Penser le secteur de La Houssaye comme
le prolongement de Bonne rencontre :
Création d'un lieu de vie

Programmation possible de ces ouvrages :
placette en hauteur -espaces jeux de palets bretons
ferme souterraine (type champignonniére)

Attirer jeunes ados, structure sport ados, City
Park , terrain basket
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SECTEVUR 04 # ...y

Plus de maisons

Plus d'immeubles bas (petits
immeubles)

Plus de places de parking visiteurs

Il manque des espaces verts dans Bonne
Rencontre ++

R+2
R+3 MAX

Chantier verts - tri déchets

l Penser des habitats pour jeunes actifs petits
loyers

Habltats écologiques
(avec panneaux photovoltaiques,
chauffe eau solaire , récupération
eau)

Préservations vues et intimité:
Immeubles trop proches des maisons
Trop petits jardins

Contraintes urbaines a revoir :pas d'autorisations sur
Bonne Rencontre pour installation de PV et chauffe
eau solaire (en raison du secteur ABF)

Petits immeubles bois/ habitats partagés
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SECTEUR 05 # ..oy

Modification récente de la circulation au nord

du site entre Bonne rencontre et le hameau de L . )
Chemin vicinal : cheminement doux uniquement

i | . . .
~laVille Besnard 2 (traitement bocager) pour certains - piste cyclable
nombreux retours négatifs des riverains sur les pour d'autres ; ceinturer le site par une piste
nouvelles conditions de circulation. cyclable ; favoriser les pistes cyclables vers les
Tous les flux de Rothéneuf renvoyés vers plages
Saint-ldeuc et Bonne Rencontre (rue Gesril du Li o
Papeu et rue Roger Mette) I€U paysager a preserver

1 remarque sur rouvrir l'ancienne route devenue
piste cyclable et la rue de la ville Besnard - axe nord
sud a questionner - privilégier circulation
périphérique -

Trop de vitesse en bordure Route Vierge de Grace
Besoin d'aménagement et de contrble de vitesse

Priorité a la réalisation de I'axe nord sud +++
Limitation vitesse de cette voie car zone urbaine +++

Revoir la RD car trop de
nuisances :
+++Ralentissement RD
+Ralentisseur avant et aprés

la Ville Besnard ,
++ proposition de rond-point

rue Ville Besnard ou bretelle
de sortie

sur RD : Incompatibilité
piétons /voitures, car pas de

Sécurisation des modes doux
Séparation des pistes cyclables des voies voitures <
Valoriser modes doux

Connecter les quartiers a pied - Assurer la qualité

des surfaces marchables ( dito revétement sol trottoir
existant pour piéton du quartier Bonne rencontre ) Gérer passage +++++ limitation vitesse 30/50
des poids
lourds et
Revoir réseau MAT, proposition d'un campings cars
Tramway

Revoir I'entrée de saint-malo sur rond point

(moins de vitesse)

Proposition parking relais (désengorger Saint-Malo)
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| Thématique BIODIVERSITE

" Thematique AGRICULTURE URBAINE.

.| Thématique ENERGIE / CLIMAT.
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Atelier #2
MOBILITES

Thématique MOBILITES /DEPLACEMENTS

1 La voiture en ville
2 Congestion / solutions de décongestion

3 Traverser le quartier
4 Mobilités du quotidien / Mobilités touristiques
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" Thématique PRATIQUES URBAINES & CENTRALITES

A - Centralités urbaines et appropriation des espaces publics
B - Centralités et pratiques en extérieur

C - Temporalité(s) et vie de quartier

D - Mixité sociale et co-living

" Thématique HABITATS & FORMES URBAINES
E - Habitats individuels et formes urbaines

F - Habitat individuel , espaces extérieurs et intimité
G - Densité et verticalité

H - Densité batie et densité végétale

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ Contacts

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages / marie. hertig@glaz-architectes.com // 06 03 13 35 71
ECR /IAO Senn / Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux madec@madec.net /10148 04 34 47




| Thématique BIODIVERSITE

" Thematique AGRICULTURE URBAINE.

.| Thématique ENERGIE / CLIMAT.
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Atelier #2
MOBILITES

Thématique MOBILITES /DEPLACEMENTS

1 La voiture en ville
2 Congestion / solutions de décongestion

3 Traverser le quartier
4 Mobilités du quotidien / Mobilités touristiques
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" Thématique PRATIQUES URBAINES & CENTRALITES

A - Centralités urbaines et appropriation des espaces publics
B - Centralités et pratiques en extérieur

C - Temporalité(s) et vie de quartier

D - Mixité sociale et co-living

" Thématique HABITATS & FORMES URBAINES
E - Habitats individuels et formes urbaines

F - Habitat individuel , espaces extérieurs et intimité
G - Densité et verticalité

H - Densité batie et densité végétale
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FONDAMENTAUX

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages /
ECR /1AO Senn / Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux

Contacts
marie.hertig@glaz-architectes.com // 06 03 13 35 71
madec@madec.net /014804 34 47




FONDAMENTAUX

[+~ 7 oy .
\ &“" [ 5 ;

7NN PERMANENCEDU. -
A52 YO CHEMIN VICINAL

Développement d’un
quartier et limite de
I’aire urbaine

Limite urbaine

Développement d’un quartier
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TRAME VERTE / BLEUE ET AGRICOLE
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FONDAMENTAUX - un site d’interface

Légende

Terres agricoles
—— Cours d'eau SAGE Rance Frémur
. Inventaire zones humides SAGE Rance Fri
] Inventaire communal des zones humides
[ Espaces verts en zones U ou A

Zonage PLU

BN

Surface en eau

[ Périmétre ZAC La Houssaye
[_] Limites communales
ign:Foret_IFN35_2008_region
W Espaces forestiers

0 1 2 3 4 km
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Liens a renforcer vers des sites naturels remarquables
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Une trame verte multi-directionnelle mais contrainte

¥

i

Parcelles a acquérir[ =4
Cheminement a créer /—~__

Extension de la Vallé¢ | Verte

Principales ruptures de continuité écologique
SRCE Bretagne

Continuité écologique et coupure d’'urbanisation

Continuités écologiques

@ Ruptures de continuités a aménager
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Trames vertes : Définir des corridors écologiques et des lieux de biodiversité
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Corridor écologique en lisiére

Réintroduire un maillage de vergers et de
bocages

Intégrer le maraichage et I’agriculture urbaine
dans le site
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PAYSAGE - Existant

Les haies, espaces publics, et aménagements
paysagers

* Les haies bocagéres reconstituées de Bonne Rencontre, la zone

humide reconstituée

* Les haies privatives de La Ville Besnard

» La promenade du Lotissement des Camélias, et le Square du lotis-

sement du Gué

« La zone humide au nord de Jardiland et la haie bocagére Rue du
Colonel Armand

* Les aménagements paysagers du rond-point des Francais Libres et

les franges paysageéres de I'lUT
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Les chemins de lisiere et vergers

» Les continuités territoriales
* Le bocage - les lisiéres en interface de I'existant
* Les lisiéres supports de connexions douces

2 [ b~
L LIS P
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Continuité Nord/Sud - Transversalités

» Les seuils paysagers de franchissement, qualifier les passages
« Transversalité - Parvis des équipements, espace pacifié

e QP -
A gy ke

{5 e o O v
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PAYSAGE - Les seuils

Entrée de ville / de quartier

* Rond Point Carré
« Tampons d’entrée de ville
» Accroche au rond point des francais libres
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FONDAMENTAUX

TRAME PAYSAGERE &
MODES DOUX

SUPPORT DES MODES DOUX
Cycles et piétons

* Les coutures des corridors paysagers :
Les chemins de lisiere et vergers

* Les coutures du contexte paysager
proche (Les haies, espaces publics, et
ameénagements paysagers existants) :
Le mail, les transversalités

* Les nouveaux seuils de la ville :
Les places, rond-point et aménagements paysagers d’entrée
de ville, de quartier

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages/ECR /IAO Senn/
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FONDAMENTAUX

.\ﬁ &

4

Ligne de créte

|
\

GESTION DE L’EAU

Structurer les exutoires
Qualité de ’eau ruisselée

Paysage support de collecte
des eaux pluviales

Préserver les Zones Humides
des contaminations

Désimperméabilisation &
mutualisation des ouvrages
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Saint-Malo (35)
ZAC La Houssaye

SONDAGES
PEDOLOGIQUES

| [ perimetre drétude

[ Zone humide avérée

7][ Zone humide probable

’ _ Zone d'influence directe

Sondages pédologigues

Profils relevant des zones humides
@ Classe VB du GEPPA

- | Profils relevant probablement des zones
Tl humides

| © Classe IVC(VB) du GEPPA

Profils ne relevant pas des zones
humides

1 © Classelll du GEPPA
© Classe IVC du GEPPA
Profils hors GEPPA
| @ Non naturel

©  Non humide

Sources : IGN BDORTHO Oclobre 2022

Prospection de terrain : février & mars 2022

gl A == CERESAS

Terrifeirat

Legende
Investigalions -
(W PGy - Pidzairs (1.5 m)

@ Tx: Sondages 4 la tariére (0-2 m)
1 Zone dratude

Installabions et sources
potentielles de pollution -

@ Ancien local de stockage de
chlorure ferrique 8t soude

@ Transformateur ékectngue sans
PCE

@ Local pompes

@ Stockage soude
D Basszinz
@ Fuitz

Echelle
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LA ZONE HUMIDE : un espace majeur

- Remembrement du ruisseau , mares...

- Préservation des zones humides et renaturation
- Usages de détente et de loisirs
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs A ZONE HUMIDE :un espace majeur

LA ZONE HUMIDE et la gestion de I'eau - Remembrement du ruisseau , mares...

- Préservation des zones humides et renaturation
- Usages de détente et de loisirs

La gestion des eaux pluviales

Espaces de rétention , noues, fils d’eau
Qualification de la trame publique

Jardin d’eau, espace naturel, perméabilité du sol
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Zone humide en coeur de quartier
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Les coeurs maraichers - Agriculture urbaine

La trame publique
Les espaces satellites, qualité paysagere des coeurs d’ilots
Cceeur d’ilots cultivés, lieux de rencontre

Eco-paturage?

—

- C‘;bﬁf i ,,;&
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L

FONDAMENTAUX

PROTECTION

3

IDENTITE AGRICOLE

PROTECTION :
Hameau et Terre agricoles

UN PROJET Agricole ? :
Jardin familiaux
Permaculture

Agriculture urbaine :
En coeur d’ilot
de type : Jardins solidaires
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FONDAMENTAUX

BIODIVERSITE

® Agriculture urbaine en cceur de quartier
et les sols les plus qualitatifs

®* Améliorer la fonctionnalité des zones humides

®* Planter en limites / les contours pour mettre la route a

distance et protéger les constructions et espaces publics
des rayonnements solaires en été

7%

®* Préserver et renforcer les continuité écologique

L4
e
L

W22, “
/’7,,///”'/ R e

I

7
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MOBILITES
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ACCESSIBILITE

Voies Existantes

CONSTAT :

* Forte augmentation des flux touristiques sur les rues :

Départementale
Ville Besnard

> Gestion des flux estivaux
> Retour plage + touristes

FLUX ESTIVAUX :

* Quelles solutions pour le transit de ces flux ?
D’autre scénarios ?

 Faut-il laisser I’accés aux touristes aux plages en
voiture ?
> CONGESTION LITTORAL

« Comment stopper la voiture en entrée de ville ?
> PEM + Transport en commun
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Analyse état des lieux

' ETE 2019

CRITERES a prendre en compte :

e Ambiance urbaines
e Vitesse
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Flux et Type de trafic

* Transport en commun

* Géographie - Vents o4 ‘
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Continuités écologiques
4220V/)

e Continuités territoriales + 20%

Colts - Fonctionnement

N 3075V
& 1%PL

9330 V/) o
4,3% L [

MsA0V/)
/) *2%

T Lissovys
T\ S

Yo

L W 8320 v/) |8
AT 3 39 |

() e " S \\ 750 v/) i g
B a1/ e N W /) S 1o, by S

ST o, \(%y 7 =S|
Wt 1{_};: \i | . 8T60V/y ;a-

L)
X

3610V B |
3% PL RS

3030V/)
5%
\

4220 V/)

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) / Equipe apm & GLAZ + 20%

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages / ECR /IAO Senn/
Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux




FONDAMENTAUX

AXE NORD-SUD

Axe Nord-Sud

PUP - Rond point carré

Seuils d’entrée de ville

Quelles nature de voies ?

Axe de desserte / Axe de quartier
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FONDAMENTAUX

TRAME PAYSAGERE
SUPPORT DES MODES DOUX

Cycles et pietons

* Les coutures des corridors paysagers :
Les chemins de lisiere et vergers

* Les coutures du contexte paysager
proche (Les haies, espaces publics, et
ameénagements paysagers existants) :
Le mail, les transversalités

* Les nouveaux seuils de la ville :
Les places, rond-point et aménagements paysagers d’entrée
de ville, de quartier

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages/ECR /IAO Senn/
Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux
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PEM : Péle d’Echange Multimodal

| Le pole multimodal et aire de covoiturage

Le PEM de la Houssaye : une opportunité d'entrée

de ville et de lien entre les territoires

(acces aux transports modaux pour les populations

urbaines et rurales )

e Auto partage
* Transports modaux (VAE)

 TC + Navette gratuite + Livraisons

> 1 grand équipement de quartier

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) / Equipe apm & GLAZ
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FONDAMENTAUX -t

30 occurrences

20 pccurrences

AIR, BRUIT et NUISANCES

» «Zones calmes» / des espaces de ressourcement

* Adapter les formes urbaines a la topographie pour profiter de
la pente comme obstacle au bruit

» Barriéres végétales

e Favoriser ’écoulement des masses d’air

e Concevoir la future route en fonction des réduction de
nuisances sonores

| | | l l} Vent de NNE - Concentrations polluants importantes

111 |> Emissions polluantes - RD355

- Secteur classe au bruit

Favoriser les réductions de nuisances sonores
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ESPACES PUBLICS & HABITATS
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Densité de logements et Programmation

BONNE RENCONTRE HOUSSAYE

2012-2020 : 9,5 hectares

8,1 hectares _
254 logements N environ 290/320 logements

31 logts / ha oy 1 pour 31 logts / ha
X NN\ ~~ | % avec plus grande proportion
S d’espaces verts

' e
MELIAS
environ 1980

73 logements
13 logts / ha

FONTAINE AUX PELERINS
= 2000
6,4 hectares

145 logements
22 logts / ha

i

Rappel SCoT :
42 logts/ha sur 'ensemble de la ville
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Forme urbaine : maisons de ville et logements intermédiaires

¥ Densité végétale et

| porosité des ilots privés

||
l "|||n
Jhsis

Maisons individuelles accolées ou logements
intermédiaires a proximité des prairies, mail cultivé,

venelles ou zones humides
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Formes urbaines et typologies grands logements

 Logements collectifs (LC) < Logements intermédiaires (LI)  Maisons individuelles (Ml)

i
LOGEMENT|?

o
AL

L

:
[

T T T T T

2010 [GSS g

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) / Equipe apm & GLAZ
Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages /ECR /IAO Senn/
Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux




Forme urbaine et agriculture

T
iEL:L!_:

g FIEE . FEE
T

|IIII : e ® |

L’ECO-VILLAGE DES NOES A VAL-DE-REUIL - atelierphilippemadec
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Forme urbaine et agriculture

/I MAIL JARDINE en cceur d’ilots résidentiels
jardins collectifs et partageés

L S—

| b e 7] hﬂ-'f?f-q'l. =

Ny

Eco-quartier, ile de la Marne - Richez Associés Aréﬁit.e(-:tes

~ A
I T A1 Ve e i T 0 e
I/l Densité végétale et

porosité des ilots privés

3. p ﬁ N

Eco-village de Noisy-Le-Grand / Oyapock architectes
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Lieux d’intensité Zone Humide en cceur de quartier

Pépiniere agricole ?
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Planning

2025
| 13/12/2022 Premiers travaux
Juillet 2022 Réunion publique de viabilisation

Balade urbaine fondamentaux

ETE 2023
Approbation du
dossier de création

ETE 2024
Dossier de réalisation

Octobre 2022 : En cours :
Semaine intensive Concertation
de concertation
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

TEMPS D’ECHANGES
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ANNEXES
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Une géologie typique de Saint-Malo

Baie du Mont-

Géologie spécifique a Saint-Malo (migmatiques)

Présence d’'un filon de dolérite au droit du site,
relativement proche de la ligne de créte coté Est
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Des sols a priori « bien drainés »

Jydromorphie
o

SOLS BIEM DRAINES
Absence, couleur homogene sans 1ache

SOL PEU PROFOND
Profondeur de moins de 20cm

Matériaux) géabogique(s)

GNEISS

Hydromonphie ...o
n 0 ] oo

SOLS BIEN DRAINES

Absence, eouleur homogéne sans tache

Pe

Dévaloppement de profil

SOL SANS DIFFERENCIATION

$0L MOYENNENEMENT PROFOND or - ] = \ \ UTS N°72 - SOL MOYENNE-

Profondewr de 40cm 2 6lcm IMENT PROFOND RECAL-

JCIFIE EN SURFACE ISSU DE
GRANITE OU GNEISS
- (X

Malétiaulx) gdologigue(s)

GHEISS
Hydromorphie 4 e 't v.
I_' = UTS N°142 - SOL PROFOND

HYDROMORPHE APRES 50 CM §
SOLPEUMVOROMORFKE ' I7551) DE GRANITE OU GNEISS
Traits rédoxigues a une profc

comprise cnire 40 ¢t 80 am 22 ALTERITE SABLEUSE OU
intensite SABLO-LIMONEUSE

Developpement de pooil

ANS DIFFEREMCIATION
Profonteur du s
. 4
K 3 ’

Carte pédologique locale Saint-Malo - Sols de Bretagne (sondages a la tariére)
50L MOYENNENEMENT PROFOND

Profondeur de &icm & 80cm

|,I'i"|']"|1r e

P

SOLS BIEN DRAIMES
Traits rédoxigues & une prefondeur
supérieure & B0 cm de forte intensits

SOL MOYENNENEMENT FROFOND
‘rofondeur de 40cm & 60cm

Matarizu(x) gaologigusa(s

GNEISS

]

50LS BIEN DRAINES
Absence, couleur homopéne sans tache

Profondew du sl

S0L PEU PROFOND
Profondeur de 20em & A0em
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Une topographie marquée

D Périmetre La Houssaye

: . Ligne de créte / partage des eaux

Zone « basse »
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Rupture de pente qui marque le site

WL [m

Distanoe il

DNt ancE tonels 3, i dnveld posicl @ 11,7
Enivete negett ; - 3 Periie mapenne |
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Une zone humide de bas-fond

]
MILIEUX HUMIDES

Urmiliey humide st une portion du territoire, neturelle ou artificelle, carscticisée par s prisence de "ese. Un miliss homide peut itre
o punir b6 |por enemple d'spris lo corte de Cassini ou by carte d'itet-major [1830-1848) an cosleuns) en sou, inondi o gargé d'sms
de fagon permanente o temporaire: Deau peut y éore stagnanie ou courante, douce; sahie ou saemdone.

Pirimisire o application : Francs mitropokitsine, Cors, DOM, TOM
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Mustration 1 - Quatre types hydrologiques majeures des rones humides dons le Wisconsin (Nowitzki, 1973), o) eau
de surfoce dans une dépression ; b) eou souterroine dans une dépression ; cf eou souterraine dons une pente ; d)
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Cours deau

Fossés

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages /

ECR /IAO Senn / Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux madec@madec.net

marie.hertig@glaz-architectes.com // 06 03 13 35 71
/0148 04 34 47

Contacts




Quel type de zone humide,
Quel espace de bon fonctionnement ?

Saint-Malo (35)
ZAC La Houssaye

SONDAGES 1] I W Wi
PEDOLOGIQUES Prolornder

S [ perimetre distude =
{="k
4 - Zone humide avérée 25 4 |
r o
f’/[ Zone humide probable 1 |
: i gl [¥] T T
. Zone d'influence directe [*]
So ologigues ig) g T
Profils relevant des zones humides e
© Classe VB du GEPPA & g

== o i — ——
|

&

' | Profils relevant probablement des zones 1 -
&, | humides H |
2 ! i

4 > | © Classe IVC(VB)du GEPPA |

% Profils ne relevant pas des zones 120
humides G

|
O Classe lll du GEPPA 150 I | . 150
P:ﬂls:f;‘-‘:'i‘;‘;:““"m ZH ZH ZH 7ZH #H Z7H 7ZH ZIH 7H
@ Non naturel
©@ Non humide

G -

T it

e L

Maorphologie des sols correspondant & des "zones humides" (ZH)
herizon rédoxique peu margué (g) D horizon réduclique G
herizon rédoxique margué g

= = Nappe - horizon histique H

Sources | IGN BDORTHO Octobre 2022

Prospection de terrain - févriera mars 2022

N

P s A o 3 m CERESA%-"" Draprés les classes dhydromorphie du Groupe d'Elude des probiémes de Pidologie Appliguée (GEPPA, 1881)

v Enpirsnegmpat

Etape 3 : caractériser I'espace de bon fonctionnement
Diagnostic scientifique de la zone contributive au fonctionnement de la zone humide ;
Contribution des acteurs et partage des savoirs ;
Cartographie et délimitation des processus, localisation des usages et des pressions.

Processus physique- Savoirs vernaculaires,
biogéochimique historiques, usages
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Trame bleue, une zone humide « isolée » ?
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Evolution du site

1950-60
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Projet pluvial - enjeux

# Des précipitation relative-
ment importantes réparties sur
I’ensemble de I’'année

# Un maximum sur 24H enre-
gistré au printemps

# Une diminution marquée du
cumul de précipitations avec
toutefois un maxi 24H qui reste
au méme niveau

# Un fort enjeu de régulation et
de recharge des nappes pour
faire face a la diminution des
précipitations et a I’allonge-
ment des périodes de séche-
resse

Précipitations a Dinard - St Malo

Périnde 1981-2010
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Precipitations a Dinard - St Malo

Période 1991-2020
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Projet pluvial - enjeux

# Une pente moyenne entre 3 et4 %

# Une capacite d’infiltration des sols
non connue a ce jour

# Des fossés et talus dirigent les eaux
pluviales vers un exutoire principal
(cercle jaune)

# Des points bas situés le long de la
frange ouest du site

# Une zone humide en lien avec ces
points bas a protéger tout en garantis-
sat son alimentation

# Plusieurs bassins versants de tailles
heterogénes
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Projet pluvial - enjeux
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Projet pluvial - principes

o _Gestion pluviale a defi- |

' |nir en fonction des mo-
[dalités de dépollution
Iretenues et des risques

résiduels

-
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Projet pluvial - principes

Mafirise de la Maitrise du Maitrise des Gestion des
i ruissellement inondations inondations
Objectifs de S RRINL sty
gestion des I
eaux pluviales h?dﬁom?lique
Mivean de
service N3
Niveau de Pluies fortes
Niveau de EB;:}'ES”E
service et
conditions {ecried
pluviométriques -
correspondantes d}:}
Exemples de 1 é plusisurs i¥
périodes de m’sJ { an, 2 ans, 10 ans, 50 an= 100 ans,
retour 1an 2an 10 ans U ans voire su-dels
Sous-systéeme AW
de gestion des Sous-systéme mineur Sous-systéme majeur
eaux pluviales
Figure 3 : Qbjeciifs de gesfion des eauy pluviass saion les conditions pluviomeafioues -
Nafion ce niveals e ssrvice [[Tea)l adapfe de 18]
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Projet pluvial - définir les ambitions

@ Pavement perméable
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F i l . l
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ETUDE ACOUSTIQUE

SAINT-MALO Ambiance sonore diurne estimés & 4m - Etat initisl

Legende

Niveayx somores [dB{A]]
. -
- [TIE
Hl Fes

[AE
R
e
- ra
- 7
Bitiment
I oot g o o
- [S——
Infrastructure moutiéne
= e bt

Eenae won rranilen

Perimétre d'étude

Vue de Sud du modéle acoustique en situation existante. |:| !m“

Niveau sonore Type d'ambisnce et seuil d'mtaligibilice
UL CICYE  Trés bruyant “ Autoroute, périphérique, chantier
Intelligibilice ; difficie

LN Bruyant m Rue animée, grand boulevard
Intelligibilité : en parlant fort

YO Bruit urbain modéré ﬂ Cantre vile, rie de distibuticn
Intaligiilité : cn parlant fort

Relativement calme Secteur résidentiel, rue de desserte
lnnIthi » b voix nermale

Bruit de fond calme [ntérieur cour, campagne
h Intelligibilits : & voix normale

30dB(A) Tres calme _u Ambiance noctume en miliey nural
Intalligibilita : & voix basse
20dB(A)  Silence Désert
- J’ Imtelligibilice ; & voix bosse

@lﬂf—.ﬁ:ﬁlﬁ-chr.fimm
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ETUDE ANTENNE RELAIS

Antenne relais 449165

> Description du support : Pyléne autostable / 72m / TDF

> RTE DE CANCALE BONNE RENCONTRE LA VILLE BESNARD -
35400 SAINT-MALO

> Téléphonie : Bouygues, Free, Orange, SFR

> Radio FM

> EDF Faisceau Hertzien

Valeur limite

[2L00 P He: 2453, 5 MH=] L[5 150 B He; 5250 MH=] L [5000 MHz) 5718 FHz|

. MNivean de minimale
Bervice s
champ (V,/m) d'exposition
(V/m}
HF {ondes courtes, moyennes et longues) (100 kHs: 30 MHz) < (.05 o5
PMR (Réseanx radio mohile professionmnels) < (105 0y
[0 MEks; 47 KHs] 1 [55 Mb=; 87,5 M Hz
FM-RNT {Radindiffusion ronore) 0,44 28
[, 5 WIFEry A0 ME=] L (174 WH; 335 WHz]
PMR-BALISES [108 Mz, 880 MHz| [luers BNT, TV ob tibéphoss mabils] < 0,05 27 5
CSAMLR {Féenau tddphorie mahile feerociaire) [021 MHx; 018 MHe|
TV |47 MHa. 68 MHo) U (470 MHL; 700 MHa) < 0,05 28
Telephonie mobile bande TO0MHz 758 sea; 758 nibix) < 0,06 T8
Telephonie molile bande 500 MHz [7a1 s, 291 s 52 386
Telephonie mobile bande 300 MHz vz sares; 060 M| 050 41,8
fedars—-Boelises—FH (Faisceau hertaien) pensasz; 1710 MHs) < (105 42,6
Teélephonie mobile bande J800 M Hz 1aos mpe; 1880 5. &8 58,4
DECT {Teléphones sans fil domestiques mumeériques| < 0,05 50,6
JISEL 1 Hiz: 1900 M Ha)
Téléphonie mabile hande 2100 MHs 210031, 2170 M| 0,32 Bi
Téléphonic mohile hande 2600 MHz poen v, 2000 Mg 0,24 61
Redars—BLR (Boucle locale radic|-FH (Faisceau hertzien) 0,07 Gl
JR200 M He; A0 M Hej [hiore WiFi.RLAN =t tdléphanis mohils)
WiFi-ALAN {Réseaux locauy radioélectrigues) < (1,06 Al

Cumul des services 1.16

// ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages /

ECR /IAO Senn / Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux madec@madec.net

Contacts

marie.hertig@glaz-architectes.com // 06 03 13 35 71
/0148 04 34 47






